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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

HOP PONG MUA BAN

CAN HQ CHUNG CU BLOCK SAPPHIRE (A1)

THUQC KHU PHUC HGP CHARM PLAZA 1 TAI KHU PHO THONG NHAT,
PHUONG DI AN, THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

(CAN HO CHUNG CU CHARM CITY)

i p— /HPMBCH/SP-2020/CHARMCITY
Cin ctr phap ly:
° Luit bao vé nguoi tiéu ding sb 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11 ndm 2010;
° B Luat dan sy sé 91/2015/QH13 ngay 24 thang 5 ndm 2015;
. Luat Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;
. Luét Kinh doanh bét dong san s6 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014;

. Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 ciia Quéc hdi vé viée thi diém
cho td chirc, ¢4 nhan nude ngoai mua va s& hiru nha ¢ tai Viét Nam;

. Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét sb didu ciia Luat Nha G;

. Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nim 2011 cua Chinh phii quy dinh chi tiét
va huéng din thi hanh mét s6 didu ctia Ludt Bao vé ngudi tiéu dung;

. Thong tu s 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 cia Bo Xay dung quy dinh cu

thé va huéng dan vé viéc Ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

. Théng tu s 28/2016/TT-BXD ngay 15/12/2016 ciia Bd Xay dung sira dbi, bd sung mot
s6 quy dinh ciia Thong tu s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nim 2015 vé viéc dao
tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu vé quan Iy van hanh nha chung cu,

. Théng tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ciia B X4y dung sira ddi, bd sung mét
s6 diéu cia cdc Thong tu lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu;

e Gidy phép Xay dung s6 4871/GPXD ngay 02/12/2019 ctia S¢ Xay dung tinh Binh Duong;
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. Thoa thuén béo lanh ngay ........ ky giita Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam va
Nt BANE csvsasmmmsnnse

° Théng bao 56 696/SXD-QLN ngay 22 thang 01 nam 2020 cia S¢ Xay dung tinh Binh
Duong vé viéc nha & di diéu kién ban huy dong vén theo hinh thirc bén nha & hinh thanh
trong twong lai;

o Théng bao s6 638/TB-SCT ngay 05 thang 3 nim 2020 ciia S& Cong thwong tinh Binh
Duong vé viéc chép nhan dang ky hop ddng theo mAu, diéu kién giao dich chung;

° Can cir nhu cAu cia céc bén;
HOP DONG MUA BAN CAN HO NAY (“Hop Déng”) duoc 1ap va Ky ngay.......coooovveeeeenen..
.............................. (“Ngay Ky Két”) boi va gifra cic bén dudi day:

Bén A: BEN BAN CAN HQ (sau day goi tit 1a Bén Bén):
CONG TY TNHH DCT PARTNERS VIET NAM
(a) Gidy phép DKKD sb: 3700926063

Do S& Ké hoach va Pdu tu tinh Binh Dwong cép ngay
04/6/2008 thay dbi 1an thir 8 ngay 08/05/2019.

(b) Dai dién theo phap luat: ONG NGUYEN HU'U NGHIA
Chire vu: Téng Giam déc

(c) Tru sé: Khu phé Théng Nhit, phuong Di An, TX. Di An, tinh Binh
Duong, Viét Nam.

Dién thoai: 0274 6283600 Fax:

(@ S6 tai khoan: 9060 519 706 00003
Tai ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Ly Thudng Kiét
(e) Mi sé thué: 3700926063
Bén B: BEN MUA CAN HQ (sau déy goi tit 12 Bén Mua):
(071771 O - .. I —
(a) Sinhingdy: =00 cssswsiessliteamesie s inii
(b) Gidy CMND/HO Chidu $6: ..ooovvvveeeereeeeeeeeeeeeeeeeesecesee
Gipngly =00 cowmesssiband 7 O Lo R
(c) DIgiCHEAIITAPIIEGES ¢ = soncusoscuousussmsoiola imessusssussovss e Sossnssss ¥isss s inssiss seswasssesssssvissen
(d 55T VB 11 1 V- OO L A
S6:diBn thoais sl o e socrsis
Va:
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Ong/Bils = = e s i
(a) SIThngdy: =000 et sasss
(b) CCOD/CMND/HG Chibuishs .o snsssssssssssssmsosssssmmsrmsssgssassss
CAP NZAY..ooroveeeeeerere L ————
(c) Dia chi thuong tra:
(d) Dia chi lién hé:

S8 QI8N thOAT: .vvveveeoeeeveeeeseeee e

Trong Hop Ddng niy, Bén A (Bén Bén) va Bén B (Bén Mua) dugc goi riéng 1a “Bén” va goi
chung 1a “Céc Bén” hodc “Hai Bén” tuy theo ngit canh.

CAC BEN THOA THUAN VA CAM KET NHU SAU:

PIEU 1: GIAI THICH TU NGU VA THAM CHIEU

1.1.  “Cin H{” 1 can ho chung cu s& xay dung theo thiét ké da dwgc phé duyét thude Khu
Phirc hop Thuong mai Charm Plaza 1 toa lac tai Khu phé Théng Nhit, phuong Di An,
thanh phé Di An, tinh Binh Duong, Viét Nam va con duoc goi 1a “Dw An Charm City’do
Bén Bén 1am cha déu tu;

12.  “Dw An” 13 toan b toa nha chung cu thuéc Khu phirc hop Charm Plaza 1 (Tén thuong
mai Charm City) bao gdm c4c Can H4, Can ho kinh doanh, thuong mai vé cic cong trinh
tién ich chung cta Toa nha chung cu nay;

1.3.  “Hop Pdng” 1a hop ddng mua ban cin ho chung cu hinh thanh trong tuwong lai va toan bo
cac phu luc dinh kém ciing nhu moi stra déi, bé sung bing van ban ddi véi hop ddng nay
do Céc Bén 1ap va ky két vao timg thoi diém trong qua trinh thuc hién hop ddng;

1.4.  “Gi4 Bén Ciin H9” 12 tdng s6 tién ma Bén Mua phai thanh todn cho Bén Bén dé c6 duge
Can Hj nhu dugc xac dinh tai Piéu 3 cia Hop Dong;

1.5.  “Dién Tich Sir Dung Ciia Cin H” 1a dién tich sir dung riéng cua Can Ho mua ban duoc
tinh theo kich thudc théng thity va dugc ghi vao Gidy Chimg Nhan cip cho Bén Mua, bao
gdm ca phan dién tich tuong ngan cic phong bén trong Cin Ho va dién tich ban cong, 16
gia (néu c6) gan lién v6i Can Ho d6; khong tinh twong bao Toa Nha Chung cu Charm
City, twong phan chia cic Can H¢ va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nim bén trong Cin
Hg. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san, trudong hop ban cong cd
phén dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cta twong chung duge thé hién & trong
ban vé thiét ké mit bing Can Ho da dugc phé duyét;

1.6.  "Dién Tich San Xiy Dyng Ciia Cin H9" 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tudng
ngan Can Ho, bao gdm cé dién tich san c6 ¢ot, hop k§ thuat ndm bén trong Cin Ho;
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1.7: “Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a ph?m Dién Tich Sir Dung Cua Can H9 dugc
quy dinh tai Diéu 10.1 va céc trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gén lién véi Can Ho
nay;

1.8.  “Phén S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 13 phan dién tich trong Toa nha Chung cu Charm
City nhung Bén Ban khong ban ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban ciing
khéng phan bé gia tri phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao Gia Ban Can H;

1.9.  “Phén S¢ Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 12 phan dién tich con lai ctia nha chung cu
ngoai phin dién tich thudc s& hitu riéng ciia chu s hitu nha chung cu va cac thiét bi sir
dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh phép luat nha & va/hodc duge cac Bén
thoa thuan cu thé tai Phu luc 4 cua Hop DE‘mg nay;

1.10. “N9i Quy Toa Nha Chung Cu” 12 ban ndi quy chung ciia Toa nha co ban theo mau dinh
keém tai Phu luc 6 va tit ca cac ban stra déi, bd sung dugc Ban Quan 1y/Ban Quan tri ban
hanh tai tirng thoi diém theo phép ludt hién hanh;

1.11. “Kinh Phi Béo Tri Phin S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 12 khoan tién 2% ma
Céc Bén c¢6 nghia vu phai thanh todn dbi véi Phan S¢ Hitu Riéng cia minh dé phuc vu
cho viéc bao tri ph?m s¢ hiru chung trong nha chung cu theo quy dinh tai Phu luc 4.

1.12.  “Dich Vu Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” la cac dich vu quan 1y van hanh toa nha
Dy An Charm City bao gdm viéc quan 1y, van hanh nhim dam bao cho toa nha Chung
Cu Dy An Charm City hoat dong én dinh;

1.13.  “Bao Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra chira dinh ky,
stra chira dot xuét nha & va thiét bj xay dung cong nghé gén véi toa nha Chung cir Charm
City nhim duy tri chét lwgng tda nha nay;

1.14.  “SwKién Bit Kha Khang” 1a sw kién xay ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic cac
Bén trong Hop Ddng niy khéng thé luong trude duge va khong thé khic phuc duoc dé
thuc hién céc nghia vu ciia minh theo Hop Ddng nay, mic dit di 4p dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phép. Cac truong hop dugc coi 1a sy kién bat kha khang dugc
céc Bén nhit tri thoa thun cu thé tai Pidu 13 ctia Hop Ddng nay;

1.15. "Gidy Chirng Nhin" 1a Gidy ching nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dit do co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén cAp cho Bén Mua Can Ho
theo quy dinh cia phéap luat vé dat dai;

1.16. “Thué VAT” 1a Thué Gié trj gia ting ma Bén Mua phai dong theo quy dinh ciia phép luat
vé thué hién hanh véo timg thoi diém thanh toan;

1.17.  “Ngay Ban Giao” 12 ngay hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can H hodc ngay ban giao ghi
trong Thong Béo Ban Giao;
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1.18. “Théong Bio Ban Giao™ 1a Vin ban théng bao ciia Bén Ban giri dén Bén Mua duoc néu
tai thong bao ngay ban giao du kién cing véi cac Khoan phi, Lé phi va Dot thanh toan
tiép theo ma Bén Mua phai thanh toan truéc ngay ban giao du kién;

1.19. “Bién Ban Ban Giao cian h§” 12 van ban thé hién viéc x4c nhén viéc ban giao can h{ gitra
Bén Bén & Bén Mua theo Phu luc 5 clia Hop ddng nay;

X X

1.20. Cum tir “Cham tr€ trong viéc thanh to4n”, “P& cham tr&”, hoic “Cham tr&” c6 nghia
12 Bén Mua thanh toén tré han; thoi gian cham tré bz:mg hodc it hon 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngdy dén han thanh toan. Cum tir “P& qué chim tré trong viéc thanh todn” hodc
“Qudé chiam tré” c6 nghia 1a bén Mua thanh toén tré han; thoi gian cham tré nhiéu hon 30
(ba muoi) ngay k& tir ngay dén han thanh toan;

1.21. “Cidc Bén Lién Quan” la Co quan Nha Nuéc, cac t§ chirc, ¢4 nhan c6 quyén va trach
nhiém trong qué trinh thyc hién Hop Pdng nay;

1.22. “Bén Thi Ba” 1a Bén nhin chuyén nhuong cia Bén Mua;

1.23. “Ban Quén Ly Nha Chung Cu” la doanh nghiép, don vi ¢6 nang luc chuyén mon vé
quén 1y van hanh toa nha Charm City duoc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép do Bén Bén chi dinh trong thoi gian dau dé quan 1y & didu hanh toa
nha nay. Sau khi tda nha Charm City di vao én dinh, Chu s& hitu hodc nguoi dugc Cha
s hiru ity quyén s& bau chon theo N¢i Quy quan 1y, st dung Nha Chung Cu & phap luat
hién hanh.

1.24. “Ban Quén Tri Nha Chung Cu” la ban quan tri do cac Chu s& hiru hodc ngudi dugc
Chu s& hitu ly quyén (bao gdm can hd va phan dién tich khong phai 1 cin ho trong nha
chung cur), théng qua Hoi Nghi Nha Chung Cu, bau ra dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cua cac Chu s¢ hiru va nhirg nguoi st dung theo quy dinh phép luét;

1.25.  “Phi Dich Vu Quéin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” 1a c4c khoan chi phi ma Bén Mua
hozc nguoi dai dién clia Bén Mua khi str dung Cén Ho s& phai thanh toén ding han cho
Ban Quan Ly Nha Chung Cu dugc néu tai Didu 10.4.1. Chi phi nay ding thanh toén cho
cac cong viéc chung clia Toa nha Charm City. Dén khi ¢6 Ban Quan Tri Nha Chung Cu
dugc thanh 13p theo diing quy trinh quy dinh phép luat thi chi phi nay s& dwgc tai 1ap hodc
gitt nguyén dua theo déng mirc thu chi thyc té;

1.26. “Chi Phi Sir Dung Riéng” bao gdm, nhung khéng gi6i han, 1a dién, nuéc, dién thoai,
internet, truyén hinh cép, goi xe, thu gom rac va sir dung cac dich vu tién ich khac nhu:
bé boi, phong tap thé hinh, Khu san vuon;

PIEU 2: PAC PIEM CUA CAN HQ MUA BAN

Bén Ban dong y ban va Bén Mua ddng § mua Can Hp thudc Dy 4n Charm City véi cac dic didm
duogc md ta nhu dudi day:

2.1  Dic diém cia Cin H)
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2.1.1 Can H§ sb:.....; Tang: ..... thudc Block SAPPHIRE........ thuge Khu phirc hop
Charm Plaza 1 toa lac tai Khu phd Théng Nhét, phudng Di An, Thanh phé Di An,
tinh Binh Duong (Tén thuong mai Charm City) theo ndi dung thoa thuan tai Phu
luc 1 ctia Hop Ddng nay;

2.1.2 Dién Tich Sir Dung Cén H9 li: ........... m% Dién tich ndy dugc tinh theo kich
thudc thong thiy (goi chung 13 “Dién Tich Thong Thiy”) theo ndi dung thoa
thuén Phu luc 1 caa Hop Déng nay;

2.1.3 Hai Bén nhét tri ring, Dién Tich Thong Thiy ghi tai diém nay chi Ia tam tinh va
6 thé tang 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can H6.
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sé tién mua Can Ho cho Bén Bén theo dién
tich thuc té khi ban giao Can Ho; trong truong hop Dién Tich Théng Thuy thuc té
chénh léch khong cao hon hodc khong thép hon gii han cho phép £2% (cong trir
hai phan tram) so véi dién tich ghi trong Hop Ddng nay thi Hai Bén khong phai
diéu chinh lai Gia Ban Cin H6. Néu Dién Tich Théng Thiy thuc té chénh léch
Vuot qué gioi han cho phép + 2% (cong trir hai phan tram) so véi dién tich ghi
trong Hop Ddng nay thi Téng gia ban Gia Ban Can H¢ s& duoc diéu chinh lai
twong @ng v6i phan chénh 1éch (bao gdm + 2%), va khi d6 Cac Bén s& phai ky
mot Phu luc dé diéu chinh, sira di dién tich va gia ban can hd theo dién tich do
dac thyc té khi ban giao Can Ho tai Phu luc 5. C4c Bén thng nhat va ddng ¥ thanh
toan phe"m dién tich chénh 1&ch trong vong 15 ngay ké tir ngay nhan Ban giao céan
ho.

2.14 Cian hd c6 cac dic didm k¥ thuat va vat liéu duoc mo ta tai Phu luc 2 cua Hop
df‘)ng nay;

2.1.5 Thoi diém dy kién bat d4u ban giao can ho: 30/09/2021 (+/- 120 ngay)

PIEU3: TONG GIA TRI HOP PONG, GIA BAN CAN HQ, KINH PHi BAO TRIi,

3.1

PHUONG THUC THANH TOAN
Téng Gia Tri Hop Dong:

Téng Gia Tri Hop Déng bao gdm (i) gié tri quyén sir dung dét, (ii) thué gi4 tri gia ting va
(iii) Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Cua Nha Chung Cu dugc quy dinh tai Phy luc
1 clia Hop ddng nay:

3.1.1 Gi4 Ban Can Hp quy dinh tai khoan nay khong bao gdm cac khoan sau:

(a) Céc khodn 1¢ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh ctia phap luat lién
quan dén viéc thuc hién céc thi tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua.
Cac khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

(b)  Chi phi két ndi, 1p dat cac thiét bi va st dung céc dich vu cho Can Ho
g6m: dich vu cung cép gas (néu dugc phép sir dung), dich vu buu chinh,
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vién théng, truyén hinh va cac dich vu khéac ma Bén Mua sir dung cho riéng
Cian Ho. Cac chi phi ndy Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung
tmg dich vu;

(c) Chi phi sir dung cac Dich Vu Tién ich phai tra phi khi c6 sir dung;

(d)  Chi phi giir xe: Don gi4 s& dugc Chit dau t ban hanh cu thé khi cu dan
nhén nha va c6 Pon Vi Quan Ly Van Hanh, biéu phi giit xe s& duge tinh
khoéng vuot qua quy dinh cia UBND tinh Binh Duong.

(e) Céc chi phi sinh hoat, dich vu ma Bén Mua phai thanh toén sau khi nhan
ban giao can hd tir Bén Ban va céc chi phi phét sinh khac (néu co).
3.1.2 Hai Bén théng nhit Don vi Van hanh cho Can hd Chung cu Charm City 1a Cong ty
Cb phan Sai Gon Trién Vong (SAVISTA) hoic Pon vi twong dwong. Phi Dich Vu
Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu (DVQLVHNCC) s& dugc thu tir ngay thir 30
(ba muoi) sau ngay phat hanh théng bao ban giao cin hd va trong subt thoi han
s6 hitu, sir dung Can Ho da mua thi Bén Mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh toan phi Phi DVQLVHNCC va cac loai phi dich vu khac
do viéc sir dung cac tién ich nhu: gas, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cép, internet
cho nha cung cép dich vu (néu co).

32 Phwong thirc thanh toan

Thanh toan bing tién Viét Nam théng qua hinh thirc chuyén khoén qua ngén hang theo
thong tin sau:

Tén TK: Céng ty TNHH DCT Partners Viét Nam
S6 TK: 9060 519 706 00003 tai ngan hang TMCP Nam A - Chi nhanh Ly Thuong Kiét
Thoi diém xéc dinh Bén Mua di thanh toan tién 14 thoi diém sb tién chuyén khoan da ghi
¢6 vao tai khoan cta Bén Ban.

33 Thoi han thanh toan

3.3.1 Thoi han thanh todn tién mua Can Hé (khéng bao gém Kinh Phi Bdo Tri Phin S
Hiru Chung Cia Nha Chung Cu 2%):

Bén Mua déng y thanh toan theo Phuong Thirc Thanh Toéan néu tai Phu Luc 3 cla
Hop Déng nay;

3.3.2  Thoi han thanh todn Kinh Phi Bio Tri Phan S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu
2%:

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Béan trude thoi diém ban giao can hd
theo Phy Luc 3.

3.3.3  Thoi han thanh todn phan chénh léch dién tich (néu cé):
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Bén Mua s thanh toan cho Bén Béan trong vong mudi ldam (15) ngay Ké tir ngay
Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao can hd.

PIEU 4: CHAT LUQNG CONG TRINH TOA NHA CHUNG CU CHARM CITY

4.1 Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh tda nha Chung Cu Charm City trong d6
¢4 Can H¢ néu tai Diéu 2 Hop Pong ndy theo ding thiét ké di dugc phé duyét va st dung
dting (hoic twong dwong) cac vét lidu hoan thién noi thit Cin Ho ma Hai Bén da cam két
tai Phu Luc 2 ciia Hop Ddng nay.

42 Tién d6 xiy dung: Hai Bén théng nhit Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién viéc xdy dung
toa nha Chung Cu Charm City — Block Sapphire c6 Can Ho theo dung tién d6 thoa thuan
dudi day:

4.2.1 Giai doan 1: Dy kién hoan thanh cit néc vao ngay 31/3/2021 (+/- 120 ngay)

422 Giai doan 2: Dy kién Hoan thanh phén hoan thién vao ngay 31/08/2021 (++/- 120
ngay)

4.2.3  Giai doan 3: Dy kién Tién hanh ban giao Can Ho vao ngay 30/09/2021 (+/- 120
ngay)

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
5.1  Quyén ciia Bén Ban

5.1.1 Yéu chu Bén Mua tra tién mua Cin H¢ theo ding thoa thun tai Didu 3 va Phu luc
3 ctia Hop Pdng va duoc tinh 13i suat trong tredng hop Bén Mua chim thanh toén
theo tién d6 thoa thuan tai DPiéu 3 cia Hop Pdng nay. Viéc tinh 14i suét chdm
thanh toan dugc quy dinh cu thé tai Khoan 11.1 Piéu 11 cta Hop Pdng nay;

5.1.2  Yéu ciu Bén Mua nhén ban giao Can Ho theo ding thdi han thoa thuan ghi trong
Hop Df")ng nay;

5.1.3  Puogc bao luu quyén s& hiru Can Ho va c6 quyén tir chéi ban giao Can Hé hoic
ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan ciia Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan
tAt cac nghia vu thanh toén tién theo thoa thuan trong Hop Déng nay;

5.1.4 C6 quyén ngimg hoic yéu ciu nha cung cip ngimg cung cap dién, nude va cac
dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hoac bén mua lai nha ¢ hodc bén nhan chuyén
nhuong Hop Ddng mua ban Can H tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y sit
dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu
dinh kém theo Hop Pdng nay;

5.1.5 Thuyc hién cac quyén va trdch nhiém ciia Ban Quan Tri Nha Chung Cur trong théi
gian chua thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung Cu; ban hanh Ban N§i Quy Nha
Chung Cu; Iua chon va ky Hop Ddng véi Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung
Cu d& quan 1y van hanh nha Chung Cu Charm City ké tir khi dwa nha chung cu
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nay vao sir dung cho dén khi Ban Quéan Trj Nha Chung Cu dugc thanh 1ap theo
quy dinh;

5.1.6 Don phuong chim ditt, hity bo Hop Ddng va thu hdi Ciin Hé theo théa thuan tai
Piéu 14 ciia Hop Ddng nay;

5.1.7 Yéu chu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Ddng hodc bdi thudng thiét hai khi vi
pham céc théa thuan thuc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong theo Hop
Ddng nay hoic theo quyét dinh cita co quan nha nude cé thim quyén;

5.1.8 BénBaénco quyén gilt ban chinh Gifiy Chirng Nhén ctia Bén Mua cho dén khi Bén
Mua thanh toan hét T6ng Gia Ban Can Ho néu tai Phuc luc 3, ciing nhu hoan tht
céc nghia vu ciia Hop Pdng nay hoic giao cho ngén hang ciia Bén Mua giit khi
Bén Mua chon Phuong an vay qua ngén hang.

5.1.9 Bén Ban s& khong chiu trach nhiém vé viéc cham tré hodc khong thuc hién nghia
vu theo Hop Pdng ma nguyén nhan gay ra 1a do nhimg thay ddi vé chinh séch,
phép luat cia Viét Nam va/ hodc trong nhimg trudng hop xay ra Su Kién Bt Kha
Khéng quy dinh tai Diéu 13;

5.1.10 Bén Béan hoan toan khong chiu trach nhiém vé cac vu viéc hodc bét ky hanh vi trai
phap ludt ciia cac cu dan trong Can Hp ciia Bén Mua ké tir ngay cic Bén Mua ky
Bién Ban Ban Giao hodc dugc xem nhu di ban giao theo Phu luc 5;

5.1.11 Bén Mua sé& cho phép bit ky ngudi nao duge iy quyén bdi Bén Ban, Ban Quén
Ly Nha Chung Cu hay Ban Quan Tri Nha Chung Cu (sau khi dugc thanh 14p)
dugc quyén vao Can Hé ciia Bén Mua nhim muc dich:

(a) Tién hanh kiém tra hoc khic phuc bét ky vén d& nao bit ngudn tir Can Ho
ctiia Bén Mua ma gay nguy co cho cac Can Ho khac hoac toa nha Chung
Cu Charm City;

(b)  Thuyc hién cac cong viéc lip dit, sira ddi hoac sira chita cac dich vu vé co
khi, dién (nhv duong ng nudc hay thiét bi dién) trong Can Hé cta Bén
Mua;

() Cac yéu ciu vao Can Ho trén phai théng béo cho Bén Mua va tién hanh
vao thoi diém thudn tién mét cach hop 1y cho Bén Mua. Trong trudng hop
khén cép (nhw hoa hoan, chay nd, chip dién, bé dng nudc hay co nguoi
gap su cb trong Can Hp), quyén vio Can Hé duoc thuc hién ngay lap tirc
cho dit Bén Mua ¢6 mit vao thoi diém d6 hay khong. Tuy nhién, Bén Bén,
Ban Quan ly Lam Thoi hay Ban Quan Tri Nha Chung Cu (sau khi dugc
thanh 14p) phai c6 van ban tudng thuét su viéc vao Can Ho cho Bén Mua;

5.1.12 Bén Ban dugc quyén mién trir trdch nhiém déi vdi cac tranh chip, khiéu kién cia
Bén Thir Ba ddi v6i céc hanh vi ciia Bén Mua ¢6 lién quan dén viéc ky kétva thuc
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hién Hop Pdng nay, ciing nhu trong qué trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Can
Ho;

Trong qua trinh thuc hién Hop Ddng, néu cac tranh chép giira Bén Thir Ba véi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Bén Ban hoic lam anh
huéng dén tién d6 thuc hién Chung cur Charm City thi Bén Mua va Bén Thir Ba
d6 phai c6 trach nhiém lién doi bdi thuong cac thiét hai thyce té phat sinh cho Bén
Ban. Dong thoi, Bén Ban dugc quyén don phuong chédm dit Hop Dong;

5.1.13 Yeu ciu Ben Mua ky tén trén cac van ban lién quan & cung cép diy du cac Joai
gxay to can thiét dé phuc vu cho qué trinh hoan tat thi tuc chuyen quyen N hu'u
Cén Ho cho Bén Mua theo quy dinh ctia phap ludt hién hanh; va Bén Béan c6 quyen
kéo dai thoi gian ndp ho so cAp GCNQSH cho bén mua va khong chiu trach nhiém
lién quan dén chi phi phat sinh do viéc cip GCNQSH do bén mua khéng thuc
hién hodc cham thuc hién viéc cung cép gidy to can thiét theo yéu ciu ciia bén
Ban hodc vi pham thoi han tién d6 thanh toén.

5.1.14 Céic quyén khac theo quy dinh ctia phép ludt va theo Hop Ddng.
52 Nghia vu ciia Bén Ban

5.2.1 Cung cép cho Bén Mua céc théng tin vé quy hoach, thiét ké nha chung cu va thiét
ké Can Ho da dugc phé duyét cén thiét theo mé ta tai Phu Iuc 1.

5.2.2  Xay dung can ho va céc cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hé so
du an va tién d6 da duge phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sit
dung én dinh;

5.2.3 Thiét ké dién tich, mat bing Can Ho va thiét ké cong trinh ha ting tuan thi quy
hoach va céc quy dinh ctia phép luat.

5.2.4 Pam béo chit luong xay dung, kién tric k§ thut va m§ thudt nha Chung cw Charm
City theo ding tiéu chuan thiét ké, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh;

5.2.5 Bao quan Can H9 trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua;

5.2.6 Ban giao Cin Ho va cac gidy t& phap 1y c6 lién quan dén Can Hé cho Bén Mua
theo dtng thoi han thoa thuan trong Hop Ddng nay;

5.2.7 Huéng din va hd trg Bén Mua ky két Hop Ddng sir dung dich vu véi nha cung
cp dién nuéc, vién thong, truyén hinh cép;

5.2.8 Lam thu tuc d& co quan nha nu6c c6 thim quyén cdp Gidy Chimg Nhan cho Bén
Mua. Trong tru'orng hop ndy, Bén Ban s& c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé

viée ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc d& nghi cip Gidy Ching
Nhén cho Bén Mua;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhén dugc thdng bao ciia Bén Ban
ma Bén Mua khong ndp dy du cc gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua
tw nguyén di 1am tha tuc cAp Gidy Chimg Nhén va Bén Mua phai hoan thanh nghia
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vu thanh todn 5% Gié trj Hop dong + Thué VAT. Khi d6, Bén Mua ty nguyén lam
thi tuc d& nghi cip Gidy Chimg Nhan thi Bén Bén tao diéu kién hd trg va cung
cp diy da hd so phap 1y can thiét vé Can Ho cho Bén Mua;

5.2.9 Tb chirc Hoi nghi nha chung cu 1an d4u dé thanh 14p Ban quan tri nha chung cu
noi c6 Cian Ho ban; thuc hién cac nhiém vu ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu khi
nha Chung cu Charm City thanh 18p dugc Ban Quéan Tri Nha Chung Cur;

5.2.10 H3 trg Bén Mua lam céc tht tuc thé chap Can Ho tai td chirc tin dung khi c6 yéu
cAu ctia Bén Mua hodc Bén thir ba;

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU BEN MUA
6.1 Quyén ciia Bén Mua:
6.1.1 Nhén ban giao Can Ho quy dinh tai Diéu 2 cia Hop Pdng nay;
6.1.2 Duoc sir dung 2 (hai) chd dé xe may c6 thu phi tai Toa nha Chung cu Charm City;

6.1.3 Yéu cau Bén Béan lam thii tuc d& nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh cia
phép luat (trir truong hgp Bén Mua tu nguyén thuc hién thi tuc nay theo thoa
thuén tai Hop Ddng nay);

6.1.4 Puogc toan quyén s hiru, sit dung va thuc hién céc giao dich déi véi Can Ho da
mua theo quy dinh cua phép luat, df‘)ng thoi duge sir dung cac dich vu ha tfing do
doanh nghiép dich vu cung cp truc tiép hodc théng qua Bén Ban sau khi nhan ban
giao Can H¢ theo quy dinh Ve sir dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung
cép dich vu;

6.1.5 Nhan Gidy Chiing Nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Can H§ v thanh
toan c4c loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén Can Ho mua bén theo thoa thuan trong
Hop Ddng nay va theo quy dinh cua phép luat;

6.1.6 Yéu cAu Bén Ban tb chitc Hoi nghi nha chung cu 1an du dé thanh 1ap Ban quan
tri nha chung cu noi c6 Cén H6 mua ban khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quan
Tri Nha Chung Cu theo quy dinh;

6.1.7 Yéu ciu Bén Ban xem xét hd tro thi tuc cho vay, thé chip Can Ho tai t chirc tin
dung trong truong hgp Bén Mua c6 nhu cau vay vén, hoic thé chép Cin Hb tai t
chure tin dung do;

6.1.8 Buoc quyén chuyén nhugng Cin Hé sau khi da thuc hién dung theo quy dinh tai
Piéu 8 ciia Hop ddng nay.

6.2  Nghia vu ciia Bén Mua:

6.2.1 Thanh toan diy du va ding han (i) Gi4 Ban Can H9, (ii) Thué VAT tuong tmg va
(iif) Kinh Phi Bao Tri Phn S& Hitu Chung Ctta Nha Chung Cu 2% (hai phén trim)
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theo thoa thuan tai Phu luc 3 theo thong bao thanh ton tién mua Can Ho cia Bén
Ban;

6.2.2 Nhan ban giao Can Hp theo thoa thuan trong Hop Ddng nay;

6.2.3 Ké tir Ngay Ban Giao, Bé&n Mua hoan toan chiju trach nhiém ddi véi Can Ho da
mua (trir cc trudng hop thudce trach nhiém bao dam tinh phép 1y va viéc Bao Hanh
Cin Ho ctia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri céc hop ddng
bao hiém can thiét dbi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén Can Ho va bao hidm
trach nhiém dén sy phu hop véi quy dinh cia phap luat;

6.2.4 K& tir Ngay Ban Giao, ké ca truong hop Bén Mua chua véo sit dung Can Hé thi
Céan Ho s& dugc quan ly va bao tri theo Ban Noi Quy Nha Chung Cu va Bén Mua
phai tuan thu cac quy dinh duoc néu trong Ban N§i Quy Nha Chung Cu;

6.2.5 Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap lut va/hodc thoa
thudn véi Bén Ban ma Bén Mua bit bude phai nop nhu thoa thuén tai Didu 7 cia
Hop Dong nay;

6.2.6 Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac va cac khoan thué, phi khc phat sinh theo quy dinh
do nhu cdu sit dung cua Bén Mua;

6.2.7 Thanh toan Phi Dich Vu Quéan Ly Van Hanh Nha Chung Cu va cac chi phi khac
theo thoa thudn tai Diéu 10.4 cia Hop Dong nay, ké ca truong hop Bén Mua khéng
sir dung Can Ho da mua;

6.2.8 Chép hanh céc quy dinh ciia Quy ché quéan 1y sir dung nha chung cu do Bd Xay
dung ban hanh va Ban N6i Quy Nha Chung Cu cu dinh kém theo Hop Pong niy;

6.2.9 Tao diéu kién thuan loi cho Pon Vi Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu trong viéc
béo tri, quan 1y van hanh nha Chung cu Charm City;

6.2.10 Sir dung Cin Ho ding muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha & va theo thoa
thuan trong Hop Pdng nay;

6.2.11 Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc
théa thuén thudc dién phal ndp phat hodc bdi thuong theo quy dmh trong Hop
Dong nay hodc theo quyet dinh cua co quan nha nudc ¢ thdm quyen

6.2.12 Thuyc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc cé thim quyén
khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu;

6.2.13 Cung cép diy du théng tin vé nhan than nhu CMND va/hodc H Chiéu, Sé ho
khau; dia chi thuong trd, dia chi lién lac, s6 dién thoai, email...dé tién hanh viéc
ky két Hop Pdong va giao nhan hd so tai liéu dé Bén ban tién hanh thuc hién thi
tuc ddng ky xin cip Gidy chimg nhan Quyén s& hiru cin ho cho Bén Mua. Truong
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hop, qué thoi han cung cip hd so theo Thong béo cia Bén Ban ma Bén Mua vin
chua thyc hién, din dén viéc phat sinh chi phi (néu c6) thi cdc Bén c6 su thdng
nhét bing van ban;

6.2.14 Hop tac v6i Bén Ban bing cach:

(a) Pich than c6 mit tai cac Co quan Nha Nudce ¢6 thim quyén khi duoc yéu
céu thyc hién nhitng viéc ¢6 lién quan dén Can Hg;

(b)  Cung cp kip thoi khi dugce yéu cu ndp céc gidy chimg nhan, tai lidu va
céc gidy to hop 18 lién quan dén viéc 1am thii tuc xin cdp Gidy Chimg Nhan
(nhu Hop Pdng, Phiéu thu tién, Ban sao CMND, Hé khéu c6 chimg thuc);

(c) Thuc hién cac budc do Bén Ban hay do cac Co quan Nha Nude c6 lién
quan khac yéu ciu dé xin cép Gidy Chirng Nhan;

(d) Ky moi gidy to do Bén Ban yéu cu vao timg thdi diém nhim dam bao
hiéu lec Hop Ddng nay;

6.2.15 Nhan va ky Bién Ban Ban Giao theo ding ndi dung thoa thuan tai Khoan 2.1 Diéu
2 & Piéu Kién Giao Nhan Can Hg;

6.2.16 Chi stir dung Can Ho dung theo Muc Pich St Dung Can H¢ da thoa thuén tai Phu
luc 1, nhim tao méi trudng cw ngu hai hoa trong toa nha Chung Cu Charm City
va bao vé gia tri cua cac Can Ho khac, Bén Mua khong duoc phép cho bat ky
ngudi nao khéc (nhu Bén thué lai, dbi tc, ngudi quen cia Bén Mua) sir dung Phin
S¢& Hiru Riéng Cia Bén Mua hodc Dién Tich Sir Dung Cua Céan H§ trai véi Muc
Dich Stir Dung Can Ho da thoa thuén tai Hop dE‘)ng nay;

6.2.17 Thanh toan cac khoan phi néu c6 nhu ciu sir dung cac tién ich, dich vu gia ting do
Bén Béan cung cép;

6.2.18 Tuén thu diy du cic quy dinh ctia phép ludt; Hop Dong; Diéu 18 thi cong xay dung;
céc quy tic, quy dinh khac dugc Bén Ban va cac Co quan chire nang quy dinh vao
timg thoi diém;

6.2.19 Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua hoan toan:

(@)  Chiu trach nhiém khic phuc sw ¢é & bdi thudng moi thiét hai phét sinh
(néu c6) cho Bén Ban va Bén Thir Ba - néu nhimg thiét hai nay gay ra do
161 Bén Mua 1am anh huéng, hu héng, mit mat dbi véi nhitng cong trinh
chung, bao gom canh quan, kién tric bén ngoai va hé théng ha ting k§
thudt, cc trang thiét bi bén trong toa nha Chung Cu Charm City khéng
thugc pham vi quyén s¢ hiru cia Bén Mua;

(b)  Chiju moi trach nhiém (néu c6) lién quan dén Can H¢, bit ké 1a Bén Mua
da st dung Can H9 d6 hay chua;
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(c) Tu chiu trach nhiém vé moi rui ro, thiét hai xdy ra dbi v6i Can H9, trir
nhimng thiét hai phat sinh tir cac trudng hop duge quy dinh thude trach
nhiém Bao Hanh ctia Bén Bén theo Hop Ddng nay;

6.2.20 Sau khi tiép nhin Can Ho, Bén Mua cam két sir dung Cin Ho ding cong ning
thiét ké, va:

(a) Khéng duoc thuc hién bt ky viéc stra d6i nao ddi véi Can Ho dé lam sai
16ch dén thiét ké ban dAu, kién tric & mau sic bén ngoai Can Hg, kién trac
thAm my chung cta toan cong trinh; hay c6 tac dong dén két chu chiu luc
ctia cong trinh ; hodc c6 anh huong dén céc tién ich cong cong ciing nhur
toan bo khu toa nha Chung Cu Charm City va anh hudng dén cude séng
binh thudng cua céc gia dinh khac;

(b)  Khoéng duoc tu y xay dung va 1ip dat bat ky thiét bj hay két cdu ndo trong
pham vi Cin H¢ d& c6 thé anh hudng dén co s ha ting cho céc tién ich
cong cong, an toan PCCC ma khong dugc Bén Ban, Ban Quan Ly Lam
Thoi hay Ban Quan Tri Nha Chung Cu (sau khi dugc thanh lap) déng y
trude béng van ban;

(¢)  Khoéng duoc lap cac thm chén ¢b dinh nhw mai, twdng, vach ngan, cot hodc
céc vat dung khac 1am anh hudng dén my quan va két cdu cia Can Ho
trén, ngoai ban céng hoac san thugng;

(d) Khong dugc di chuyén va tao mé clra s6 mdi; ciing nhu khong duge di
doi cira phong khach hudng vio hay ra phia ngoai ban-cong, hoic 1am bét
clr thay dbi nao khac vdi thiét ké kién tric bén ngoai ban du cua toa nha
Chung Cu Charm City;

(e) Trir nhitng tnx('mg hop thay d6i néu trén, trong trudong hop mudn cai tao,
sira chira, ning cp, tu trang tri ndi thét hodc thay d6i bét ky chi tiét nao
ctia Can Ho nhu dap, bo, duc, tram, son, 6, gin ma co tac dong dén cac
bo phan nén, tuong, cdt, cira hodc vat kién trac, két cAu bén trong thudc
Cin H¢ (trong thoi han Bao Hanh), Bén Mua cin phai c6 ban vé thiét ké
hay vin ban mé ta va phai dugc su chip thuan bing van ban ciia Bén Bén
hay Ban Quan Ly Lam Thoi hay Ban Quan Tri Nha Chung Cu (néu sau
thoi gian Bao Hanh), dé Bén Ban:

@) Kiém tra viéc cai tao, sita chita, nang cép, tu trang tri cia Bén Mua
khong anh huéng dén thiét ké ban déu, kién tric tong thé, két céu
cua toa nha Chung Cu Charm City;

(i)  Hb trg cho Bé&n Mua v& ban v& chi tiét dién, nudce cia Cin Ho dé
Bén Mua thudn tién trong viéc cdi tao, sira chira, ndng cép hay tu
trang tri; va
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(i)  Ddng thdi, Bén Mua phai thdng béo cho cac Bén lién quan trudc 7
(biy) ngay, dang ky theo MAu Sita Chira va dong Phi Bao Pam Sira
Chira Bung Quy Pinh dugc néu tai Phuc luc 6.

€3] Trudng hop thyuc hién sira chita sai thit ké da duoc thong qua, Bén Mua
phai bi thuong chi phi sira chita dé khéi phuc lai hién trang cong trinh
ban d4u cho Bén Ban hay Ban Quan Ly Lam Thoi hay Ban Quan Tri Nha
Chung Cu hodc chu s& hitu Can H¢ ¢6 lién quan. Pong thoi, Bén Mua
thanh toan bat ky va tét ca céc ton that, thiét hai, vu kién, thu tuc t4 tung,
phi t6n, trach nhiém thanh to4n 4n phi theo lujt dinh c6 thé phat sinh;

(g) Chiu trach nhiém trudc phap luét trong trudng hop Bén Mua gay thiét hai
ton thit v& nguoi va tai san trong toa nha Chung cu Charm City tir viée tw
thuc hién cong viéc trang tri, stra chira trén;

6.2.21 Bén Mua hoan toan chju trach nhi¢m giai quyét moi tranh chap, khiéu nai do ngudi
di thué, nguoi 1am cong, ngudi dai dién, ngudi sir dung, khach ciia Bén Mua hay
bat ky Bén Thtr Ba nao gay ra déi v6i Bén Ban, ciing nhu véi cu dan cia toa nha
Chung cu Charm City ma c6 nguyén do tir cac hanh vi ctia Bén Mua hogc do cac
su viéc Bén Mua cho phép 1am lién quan dén Can Ho.

6.2.22 Trong trudmg hop Bén Mua chua thanh toan diy du tron ven cho Bén Bén theo
quy dinh tai Phu Luc 3 va khong tuan thu thi Bén Mua khong dugc quyén mua
ban, chuyén nhuong Hop Déng nay; khéng dugc chuyén nhuong quyén va nghia
vu clia minh theo Hop Ddng niy cho bt ky Bén Thir Ba nao néu khéng c6 sy
déng ¥ bang vin ban ciia Bén Bén;

6.2.23 Tai bat ky thoi diém nao, Bén Mua ciing nhw Bén Thir Ba nhén chuyén nhuong
cia Bén Mua déu phai tuan thi moi didu khoan, diéu kién cua Hop Ddng cling cac
Phu Luc kém theo v& viéc st dung cac tién ich ma Bén Mua da ky véi Pon Vi
Quén Ly Van Hanh Nha Chung Cu; va cac nghia vu khac theo quy dinh cta phép
luat, va theo Hop Déng.

PIEU 7: THUE VA CAC KHOAN PHI, LE PHI LIEN QUAN

7.1  BénMua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, céc loai thué, phi cong chimg (néu c6), 18 phi va
1 phi hanh chinh chuyén nhuong cho Bén Bén, va céc loai phi ¢6 lién quan dén viée cip
Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia phap ludt khi Bén Bén lam thu tuc xin cip Gidy
Chimg Nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hitu, sir dung Can Ho ké tir thoi diém
nhan ban giao Can Ho;

Bén Mua phii thanh ton cho céc co quan Nha nuéc c6 thdm quyén khi Bén Bén nhan
duogc yéu ciu. Néu Bén Ban da thanh toan bat ky khoan thué hay phi nao néu trén, Bén
Mua s€ hoan tra lai cho Bén Bén;

7.2 BénMua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1& phi, chi phi theo quy dinh cho Nha nuéc
khi thyc hién ban Can H) da mua cho ngudi khéc hodc bén thir ba.
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7.3 Céc khoan thué, phi va 1& phi phai ndp trén c6 thé thay ddi vao bét ky thdi diém nao theo
quy dinh cta phép luit va/hogc theo théng bio cia Bén Ban ma khong can thong béo
trudc cho Bén Mua;

7.4 Bén Bén c6 trach nhiém hoan thanh cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ciia Bén Bén
cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 8: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

8.1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu ciu thé chép Can Ho cho td chirc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam (“Ngn Hang”) trude khi hé so dé nghi cép Gidy Chimng Nhan cho Bén Mua
dugc ndp cho co quan nha nuée co thdm quyén thi Bén Mua phai théng bao truée bing
vin ban dé Bén Ban ciing Bén Mua tién hanh céc thi tuc cin thiét theo quy dinh ciia Ngan
Hang;

8.2. Trong trudng hop Bén Mua chwa nhén ban giao Can Ho tir Bén Ban ma Bén Mua c6 nhu

cAu thyc hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho Bén Thir Ba thi céc bén phai thuc hién
diing thii tuc chuyén nhuong Hop Pdng theo quy dinh ciia phép luat vé nha &;

8.3. Hai Bén théng nht ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Pdng nay cho Bén Thir
Ba khi c6 du tht ci cac didu kién sau day:

8.3.1  Bén Mua da hoan thanh viéc thanh todn cic nghia vu tai chinh dén han lién quan
dén Can Hp cho Bén Bén theo théa thuan tai Hop Dong nay va chiu thanh toan
chi phi hanh chanh theo quy dinh Bén Bén;

8.3.2  Bén nhin chuyén nhuong/Bén Thir Ba phai du didu kién dugc mua va duge s¢
hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhugng Hop Pdng;

8.3.3  Hoan tra lai cdc van ban da nhén tir Bén Ban;

8.3.4  Bén ban c6 quyén tir chéi néu bén mua chua du diéu kién chuyén nhuong cho
Bén Thir ba. Bén mua va Bén thir 3 tw chiu cac khoan thué phi lién quan dén viéc
chuyén nhuong (néu c6).

8.3.5  Bén Mua hoan tit Pon dé nghi chuyén nhugng theo miu ciia Bén Ban ban hanh;

8.3.6  Bénnhan chuyén nhuong/Bén Thir Ba phai cam két tuén thu céc thoa thusn cia
Bén Bén va Bén Mua tai Hop Pdng nay va cac Phu luc di kém.

8.4. Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 8.1 va Khoan 8.2 Diéu 8, Bén nhan chuyén
nhuong/Bén Thir Ba déu dugc hudng céc quyén va phai thuc hién cic nghia vu cia Bén
Mua theo théa thun tai Hop Dong nay va trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu dinh kém
theo Hop Pdng nay;

8.5. Moi khoan tién ma Bén Ban da nhén cuia Bén Mua s€ khong duoc hoan lai ma s€ duge
chuyén sang tiép tuc cho Bén nhéan chuyén nhuong/Bén Thir Ba.
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PIEU9: BAO HANH

9.1 Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Can Ho da ban (“Béo Hanh™) theo thoa thuan cua Hop
dong nay va/hoic theo huéng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh sira d6i, b sung
ctia Nha nudc vao timg thoi diém;

9.2 Khi ban giao Cin H¢ cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cip cho Bén Mua
mot (1) ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh tda nha Chung cu Charm City vao sit
dung theo quy dinh cua phap lut xdy dung dé cac Bén xac dinh thoi diém Béao Hanh;

9.3 Thoi gian Bao Hanh (“Thoi Han Bao Hanh”) dugc tinh tir ngady Bén Ban ky bién ban
nghiém thu dua Can H¢ vao sir dung theo quy dinh ctia phép ludt vé xdy dung, cu thé nhnr
sau:

9.3.1 Két cAu (bao gdm san bé tong, dim, cot, méng); duong day cdp dién sinh hoat,
cép dién chiéu sang, hé théng cép nudce sinh hoat, thoat nude thai: Thoi Han Bao
hanh 1a 60 (sdu muwoi) thang;

9.3.2  Gach lat san, tran thach cao, hé théng cira, thiét b vé sinh, nha tim: Thoi Han Bao
Hanh theo quy dinh ctia nha san xuit hodc nha phan phi.

9.4  Bén Ban khong thuc hién Bao Hanh Can H9 trong céc trudng hop sau day:
9.4.1 Truong hop hao mon va khiu hao thong thuong;

9.4.2  Trudng hop hu hong do 15i ciia Bén Mua hodc ciia bit ky ngudi sir dung hodc cia
bén thr ba nao khac gay ra;

9:4.3  Trudng hop hu hong do Su Kién Bét Kha Khéng;
9.4.4 Truong hop da hét Thoi Han Bao Hanh theo théa thuan;

9.4.5 Céc truong hop khong thude ndi dung Bao Hanh, bao gém ca nhing thiét bi, bd
phén gén lién can ho do Bén Mua tu lép ddt hodc tu stra chira ma khéng dugce sy
déng y ctia Bén Ban;

9.4.6 Lbi khong do Bén Bén gay ra.

95 Sau khi hét Thoi Han Bao Hanh, viéc stra chira cac hu hong ciia Can Ho thudc trach nhiém
cua Bén Mua.

PIEU 10 : PHAN SO HU'U RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG VA VIEC SU DUNG CAN
HOQ TRONG TOA NHA CHUNG CU

10.1 Phén S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua

Bén Mua duoc quyén s¢ hitu riéng déi véi Dién Tich Sit Dung Caa Cin Ho theo thoa
thuan tai Phu luc 1





image20.jpeg
CONG TY TNHH DCT PARTNERS VIET NAM
www.dctgroup.vn

{harm City

10.2 Phén S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban

10.2.1 Céc dién tich va hang muc cong trinh thuéc quyén s& hitu riéng cia Bén Ban bao
gém : Can ho chua ban, can hg cho thué, cho thué mua, cac t?mg thuong mai, dién
tich thuong mai, nha tré, cic phan khac ma Bén Ban giit lai/ chwa ban/ khong ban
Kkhéng phan bd vao gia tri dién tich s& hiru riéng ctia Céin ho duoc quy dinh tai Phu
luc 4 cia Hop ddng nay;

10.2.2 Bén Bén duoc toan quyén s& hitu (quyén chiém hiru, quyén dinh doat, va quyén
sir dung ...) d6i véi phan dién tich thudc s& hifu riéng ctia Bén Ban.

10.3 Phén S& Hiru Chung Ciia Nha Chung Cw

Tit ca céc dién tich phn s& hitu chung ciia Toa nha Chung cu bao gdm: hanh lang, cAu thang
bo, cdu thang may, khung cét, tuong bao toa nha, tudng phan chia cin hd, duong thoat hiém,
bé phét, nha cong dong, phong k¥ thuat va cac khu vuc khac dugc liét ké tai Phu luc 4 cia
Hop df")ng nay khéng thudc s¢ hiru riéng ciia Bén Ban, khong thudc s¢ hitu riéng cia Bén
Mua va khong thudc sé hitu riéng ctia bén thir 3.

10.4 Phi Dich Vu Quan Ly Vin Hanh Nha Chung Cw

Hai Bén nhét tri thoa thuan mirc Phi Dich Vu Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu nhu
sau:

10.4.1 Tinh tir thi diém Bén Ban phét hanh thong bao ban giao cin h bing van ban cho
Bén Mua théng qua mdt trong nhitng hinh thic gém: dién thoai, email, fax, van
ban niém yét tai Toa nha Chung cu Charm City dwoc néu tai Piém 3.1.2 Khoan
3.1 Pidu 3 ctia Hop Ddng nay dén thoi diém Ban Quan Tri Nha Chung Cu duge
thanh 18p va ky Hop Déng quan ly - van hanh can hd v6i Pon Vi Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu 1a: 10.000 ddng/m%thang (Chwa bao gdm thué VAT). Mitc
phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phi hop véi thue
té timg thoi diém, Bén Mua c6 trach nhiém déng khoén phi nay cho Bén Ban hoic
nguoi duge Bén Bén iy quyén vao thoi diém tir ngay 01 dén ngay 05 hang théng;

10.4.2  Phi Quan ly d6i véi Khu dich vu thuong mai, céc tién ich khéc dugc dp dung mirc
phi do chii d4u tu quyét dinh nhung khéng thdp hon Phi Dich Vu Quan Ly Van
Hanh Nha Chung Cu dbi véi khu Can Ho.

10.4.3  Muc phi giri xe theo quy dinh tai dia ban tinh Binh Duong (Can ci theo quy dinh
ctia UBND tinh Binh Duong tai timg thoi diém)

10.4.4 Hb boi thudc Block Charm Plaza/Sapphire/Rubby, s& dugc mién phi sir dung dbi
v6i cu dan Charm City, tiéu chudn 13 2 ngudi/phong ngi.

10.4.5 Danh muc cic danh muc cac cong viéc, dich vu quan 1y van hanh nha chung cu
ma Bén Ban cung cip cho Bén Mua trudc khi thanh 1ap Ban Quan Tri Nha Chung

Cu do Chu dAu tw quyét dinh theo céc danh muc dich vy, mic phi dich vu ép dung
tai Phu Luc 6 ctia Hop déng nay;
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PIEU 11: TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG

11.1 Hai Bén théng nhét hinh thirc xtr 1 vi pham khi Bén Mua chim tré thanh toan tién mua Cin
H6 nhu sau:

o Giai doan tir ngay ky két Hop ddng dén thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao

(a)  Néu qua 10 (mudi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toén theo théa
thuan tai Phu Luc 3 cia Hop Ddng ndy ma Bén Mua khéng thuc hién
thanh toan thi s& bi tinh 13i sut phat qua han trén téng s6 tién cham thanh
toan 1a: 0,05% (khong phiy khéng nim phin trim) cho mdi ngay tré han
duogc tinh bit dAu tir ngdy dén han phai thanh toén dén ngay thuc tra;

(b) Trong giai doan nay, néu Bén Mua tré han thanh toan qua 30 (ba muoi)
ngdy clia timg dot thanh toan hodc tong thoi gian Bén Mua tré han thanh
toan cua tt ca céc dot phai thanh toan theo thda thuén tai Phu Luc 3 cua
Hop DE”)ng nay vuot qua 90 (chin muoi) ngay thi Bén Béan c6 quyén don
phuong chim dirt Hop Ddng theo thoa thuan tai céc Khoan 14.1 va 14.2
Piéu 14 cia Hop Dong nay;

Trong truong hop nay, Bén Ban dugce quyén ban Can H¢ cho khach hang
Kkhéc ma khong cin c6 su ddng ¥ ciia Bén Mua. Bén Bén s& hoan tra lai sb
tién ma Bén Mua da thanh toan sau khi Bén ban khau trir:

+ Tién phat vi pham Hop Ddng 14 20% (hai muoi phin trim) trén Gid
Béan Can Ho (Gia Ban Can Ho khong bao gdm VAT), va

+ Tién phat chim thanh toan theo quy dinh tai Diém (a) Khoan 11.1 Piéu
11, tinh tr ngay dén han phai thanh todn dén ngay Bén Bén guri Théng
Béo don phuong chédm dit thuc hién Hop Ddng cho Bén Mua, va cic
chi phi khac (néu c6);

Bén Ban s€ hoan tra lai sb tién néu trén cho Bén Mua trong thoi han 30
ngay ké tir ngay thuc hién giao dich mua ban cin hé thanh cong véi khach
hang khac.
o Giai doan sau thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao

(a) Néu qua 10 (mudi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan Gia Bén Can
Ho theo thoa thun tai Khoan 3.3 Piéu 3 va Phu Luc 3 ciia Hop Ddng nay
ma Bén Mua khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh 131 suét phat qua han
trén tong sb tién cham thanh toan 14 0,05% (khéng phiy khong nim phan
trim) cho m&i ngay tré han duoc tinh bét du tir ngdy dén han phai thanh
todn dén ngay thyc tra;

(b)  Trong giai doan ndy, néu Bén Mua tién hanh céc giao dich lién quan dén
Can Ho nhung tré han thanh toan qua 30 (ba muoi) ngay cia timg dot thanh
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toan hodc tong thoi gian Bén Mua tré han thanh toan cta tat ca céc dot phai
thanh toan theo théa thun tai Khoan 3.3 Piéu 3 va Phu Luc 3 cia Hop
Dédng nay vuot qua 90 (chin muoi) ngy thi Bén Ban c6 quyén don phuong
hity b6 Hop Ddng ma khong phai bdi thudng thiét hai va duoc quyén thu
hdi Can Ho theo cac diéu kién da thoa thuan tai cic Diém 14.4.3 Khoan
14.4 Piéu 14 ciia Hop Ddng nay.

11.2  Hai Bén thong nhét hinh thirc xt Iy vi pham khi Bén Ban cham tr& ban giao Cain H¢ cho
Bén Mua nhu sau:
(a)  NéuBén Mua da thanh toén tién mua Cin Ho theo tién d6 thoa thuan trong
Hop Dong nay nhung qué thoi han 120 (mét trdm hai muoi) ngay, ké tir
ngay Bén Bén phai ban giao Can H¢ theo thoa thudn tai Khoan 4.2 Piéu 4
ctia Hop Pdng nay ma Bén Ban vén chua ban giao Cin Ho cho Bén Mua
thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham 1a
0,05% (khong phiy khéng ndm phén trim) tinh trén s6 tién Bén Mua da
thanh toan (khéng bao gdm VAT) cho Bén Ban cho mdi ngay cham ban
giao. Ngay cham ban giao duoc tinh tir ngay thir 121 (tinh tir ngay
31/01/2022) tré di dén ngay Bén Bén ban giao Can Ho thyc té cho Bén
Mua;

(b) Néu Bén Béan cham ban giao Can Ho qua thoi han 120 (mdt trdm hai muoi)
ngay, ké tir ngdy phai ban giao Can Ho theo thoa thuan tai Khoan 4.2 Didu
4 ciia Hop Pong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Péng
nay véi thoa thuan bd sung vé thoi didm ban giao Cin HO6 méi véi Bén
Bén;
Trong truong hop Bén Mua yéu ciu chdm dut Hop Pong véi Bén Ban,
Bén Ban va Bén Mua phii théa thuén bing vin ban va sd tién ma Bén ban
phai hoan tra lai cho Bén Mua t5i da 14 toan bd sb tién ma Bén Mua da
thanh todn va Bén Bén chiu tién phat vi pham hop ddng 12 20% (hai muoi
phén trim) trén Gia Ban Can Ho (Gi4 Ban Can Ho khong bao gdm VAT),

(c) Truong hop dén han ban giao Cin Hp theo théng bao ciia Bén Bén va Cin
H6 da du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop Ddng nay ma Bén
Mua khong nhén ban giao thi Bén Mua chiu phat 14i sudt 0,05%/ngay tinh
trén s6 tién phai ndp khi nhan ban giao Cin Ho (khéng bao gdm Thué Gia
tri gia ting - VAT). Ngdy bét du tinh 13i phat trong trudong hop nay 1a
ngay Bén Ban giri Thong Bao Ban Giao dwgc giri dén Bén Mua hozc ngay
ghi theo gidy chuyén phét ctia buu dién. Tuy nhién, viéc chdm nhan ban
giao Can Ho va cham thanh toén cua lan thanh toén khi ban giao Can H}
trong trudng hop nay khong dugc vuot qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay
Théng Bao Ban Giao dugc giri dén dia chi cia Bén Mua theo hd so ma
Bén mua cung cp (trir trrdng hop c6 sy chp thuan bing vin ban ctia Bén
Ban). Néu vuot qua thoi han nay Bén Mua xem nhu vi pham Hop Déng
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va Bén Bén c6 quyén chim dut Hop Pdng véi Bén Mua va Bén Mua chép
thuén bi xir 1y theo thoa thuan tai Diém 14.1.2 Khoan 14.1 Piéu 14 cua
Hop ddng nay;

PIEU 12: CAM KET CUA CAC BEN
12.1 Bén Bén cam két:

12.1.1 Cin Hb néu tai Piéu 2 thudc quyén so hitu cia Bén Ban va khong thude dién di
ban cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm giao dich theo quy dinh cua phap
luat;

12.1.2 Can Ho néu tai Diéu 2 duge xdy dung theo ding quy hoach, dung thiét ké va cac
ban v& dugc duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chét lwong va vat lidu xay
dung can ho theo thoa thuan tai Hop Ddng nay.

122 Bén Mua cam két:
12.2.1 Di tim hiéu, xem xét k¥ thong tin v& Can H ciia D 4n nay;

12.2.2 Pi duge Bén Ban cung cip ban sao cc gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Cin Ho, Bén Mua di doc cAn than va hiéu 16 cac quy dinh ciia Hop Ddng
ciing nhu cac Phu Luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén Mua
cho 14 can thiét d& kiém tra mirc d6 chinh x4c ciia cac gidy to, tai liéu va thong tin
do;

12.2.3 S tién mua Can Ho theo Hop Pdng nay 1a hop phép, khong cé tranh chép véi bén
thir ba. Bén Ban sé& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chép khoan
tién ma Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pdong. Trong trudng hop
¢6 tranh chdp vé khoan tién mua Can Ho thi Hop DPong van c6 hiéu luc déi véi
Hai Bén;

12.2.4 Cung cip céc gidy t& cin thiét khi Bén Ban yéu cdu theo quy dinh cia phap luat
d& 1am tha tuc cAp Gidy Chimg Nhén cho Bén Mua;

12.3  Cam két ciia Hai Bén

12.3.1 Viée ky két Hop Ddng giira Hai Bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
lira d6i. Trong qua trinh thyc hién Hop Ddng, néu can chinh sira, thay dbi hosc bd
sung bét ky ndi dung nao ctia Hop Ddng thi Cac Bén lap thém Phu Luc ciia Hop
Df‘)ng;

12.3.2 Hop Déng cung v6i cac Phu Luc keém theo, tao thanh toan bd céc thoa thuan co
higu lyc cao nht gita Cac Bén, s& thay thé cho bt ky thoa thuan nao hodc/va ghi
nhé nio true day bing vin ban hoic/va bing miéng ddi véi cic van dé néu tar
Hop Béng;
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12.3.3 Trong trudng hop mét hodc nhiéu diu, khoan, diém trong Hop Pong bi co quan
nha nuée c6 thim quyén tuyén 12 v6 hiéu, khong cé gié tri phap 1y hodc khong thé
thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac didu, khoan, diém khac con
lai cia Hop Pdng vin giir nguyén hiéu luc thi hanh déi véi Hai Bén. Hai Bén s&
théng nhét sira ddi cac diéu, khoan, diém bj v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y
hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ciia phép luat va phi hop vé6i ¥ chi ctia Hai
Bén;

12.3.4 Hai Bén cam két thuc hién ding cc thoa thuan da duoc thé hién tai Hop Dong.

PIEU 13: SU KIEN BAT KHA KHANG

13.1 Céc Bén nhit tri thoa thuén mot trong cac truong hop sau day duoc coi la Sw Kién Bat Kha
Khang:

13.1.1 Do chién tranh hogc do thién tai hodc do thay ddi chinh séch phap luat cia Nha
nudc;

13.1.2 Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thdm quyén hodc cac trudng
hop khac do phép luat quy dinh;

13.1.3 Do dinh cong & cip qubc gia va ¢ anh huong dén mot phin dang ké hoic thiét
yéu dén tién d6 x4y dung va Thoi Han hoan thanh vige xdy dung;

13.2 Moi truong hgp khé khan vé tai chinh don thudn s& khong dugce coi 1a Sy Kién B4t Kha
Khang;

13.3  Khi xut hién mot trong cac Sy Kién Bét Kha Khang theo Khoan 14.1 Diéu 14 thi Bén bi
tac dong boi Su Kién Bit Kha Khang phai thong bao (bing vin ban hodc thong bao truc
tiép) cho Bén con lai biét trong thai han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay xay ra Su Kién Bat
Kha Khang (néu c6 gidy to chimg minh vé 1y do bét kha khéng thi Bén bi téc dong phai
xuét trinh gi:‘iy t& nay). Viéc Bén bj tac dong boi Su Kién Bit Kha Khang khong thuc hién
dugc nghia vu ctia minh theo Hop Pdng s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo Hop
Dong va ciing khong phai 1a co s @& Bén con lai c6 quyén cham dit Hop Ddng;

13.4  Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Df‘)ng cla cac Bén sé dugc tam dung trong thdi gian
xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thue hién cac nghia vy clia minh sau
khi Sy Kién Bt Kha Khang chdm ditt, trir trudng hop quy dinh tai Diém 14.1.5 Khoan
14.1 Bidu 5 ctia hop ddng nay;

13.5 Hop Pong c6 thé chdm dut trong trudng hop Sw Kién Bat Kha Khang 1am ngin tré cac
Bén thuc hién Hop DPdng trong thoi gian t8i da 13 03 (ba) thang lién tuc hodc 1au hon theo
thoa thudn bang vin ban giita Hai Bén.

PIEU 14: CHAM DUT - HUY BO HQP PONG
14.1 Chim dit Hop Pong
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Hop Dc"mg nay dugc chim durt khi xday ra mot trong cac trudng hop sau day:

14.1.1 Hai Bén dong ¥ chAm ditt Hop Pdng bing vin ban. Trong truong hop nay, Hai
Bén 1ap van ban thoa thuan cu thé céc didu kién va thoi han chim dit Hop Pong;

14.1.2 Bén Mua cham thanh toén tién mua Cin Ho theo thoa thuan tai Phu luc 3 hodc
cham nhéan ban giao Cin Ho theo thoa thuan tai Diém ¢ Khoan 11.2 Biéu 11 cua
Hop Ddng nay; hodc xay ra tranh chp véi Bén Thir Ba theo Khoan 8.3 Diéu 8
ctia Hop dong nay;

14.1.3 Bén Bén chdm ban giao Can H9 theo thda thuan tai Khoéan 11.2 Pidu 11 ctia Hop
Déng nay;

14.1.4 Hop Déng da thyuc hién xong;

14.1.5 Trong truong hop Bén bi tic dong boi Su Kién Bat Kha Khang khong thé khic
phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vy ciia minh trong thoi han 60 (sau muoi)
ngay, k& tir ngay xay ra su kién bét kha khang va Hai Bén ciling khong c6 thoa
thudn khac thi bt ¢t Bén nio ciing c6 quyén don phuong chim dit Hop Ddng
nay va viéc chim dit Hop Déng nay khong dugc coi la vi pham Hop Dfmg;

14.2 H¢ qua chim dirt Hop Pong

Viée xir Iy hau qua do chém dut Hop Ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13:

14.2.1 Truong hop chim dut thyc hién Hop Déng do nhing vi pham cua Bén
Mua theo Khoan 11.1 Diu 11, Bén Bén s& g01 thong bao chém dut thuc
hién Hop Ddng cho Bén Mua, thong bio vé thoi diém chém dit va c6
quyén don phuong chim dut thyc hién Hop D(‘Sng‘ Khi do6, Bén Ban con
6 quyén:

(a) Quyét dinh hop tic dAu tu hodc ban Cin Ho cho khach hang khic ma
khéng can c6 sy dong y cia Bén Mua;

(b)  Phat vi pham hop ddng ddi voi Bén Mua s6 tién tuong duong 20% (hai
muoi phan trim) Gia Ban Can Hj (Gi4 Ban Can Ho khong bao gdm VAT),
va s6 tién phat cham tr& thanh toan theo quy dinh tai Piém (a) Khoén 11.1
Piéu 11 tinh tir ngay dén han phai thanh toén dén ngay Bén Ban giri Thong
Bao don phuong chim dut thyc hién Hop Pdng cho Bén Mua;

(c) Yéu ciu Bén Mua bdi thuong céc ton thét hodc thiét hai thyc té phét sinh
tir viéc vi pham Hop Ddng ctia Bén Mua va s& hoan tr lai s6 tién ma Bén
Mua d3 thanh toan (khéng tinh 13i) sau khi khéu trir tién phat vi pham Hop
Dong theo Khoan 11.2 Diéu 11 trong vong 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngay
Bén Ban giri thong bdo chim dut Hop Déng cho Bén Mua.

1422  Truong hop chdm dit thuc hién Hop Pong do nhimg vi pham ciia Bén Ban
theo Diém 14.1.3 Khoan 14.1 Piéu 14 ciia Hop dong nay, Bén Ban phai
hoan tra lai cho Bén Mua t5i da 14 toan b$ s tién ma Bén Mua d thanh
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toan va Bén Béan chiu tién phat vi pham hop ddng 12 20% (hai muoi phan
trim) trén Gia Ban Can Ho (Gia Ban Can Ho khong bao gdm VAT).
143 Hiy bé Hop Pong

Hop Déng duogc hity bo trong trudng hop néu Bén Mua tién hanh céc giao dich lién quan
dén Can Ho nhung cham thanh toén tién mua Cin Hé theo thoa thuan tai Phu luc 3 cia
Hop Déng;

14.4 H¢ qui hiiy bé Hop Dong

Viée xtr 1y hau qua do hity bé Hop Ddng theo quy dinh tai Khoan 14.3 Diéu 14 cia Hop
ddng nay:

14.4.1 Bén Ban sé& goi thong béo hity bo Hop Ddng cho Bén Mua, théng béo vé& thoi diém
hity bo va ¢6 quyén hity bo Hop Ddng (“Théng Bio Hily HD”); va

14.4.2 Bén Ban dugc quyén hity bo Hop Ddng va khong phai bi thuong thiét hai; va

14.4.3 Bén Ban duoc quyén thu héi Can Ho nhw trong tinh trang ban dAu trong vong 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay Thong Béo Huy, mién 13 trong vong 30 (ba muoi) ngay
ké tir ngay Bén Ban thu hdi Can Ho, Bén Ban phai hoan tra lai sé tién ma Bén
Mua di thanh toan sau khi da khiu trir tién Bén Mua vi pham Hop Dong nay 1a
20% (ndm phﬁn trdm) Gid Ban Céan H6 (Gia Ban Can HO khong bao gém VAT)
va s6 tién phat cham tré thanh toan theo quy dinh tai Diém (a) Khoéan 11.1 Diéu
11 tinh tir ngay dén han phai thanh toan dén ngay Bén Béan thu hdi Can Hb.

(a)  Bén Mua phai di chuyén tit ca cac dd dac, vt dung, hang hoa, va céc tai
san khéc (goi chung la “Tai Sdn”) ctia minh ra khoi Can Ho va ban giao
Can Hb trng; va bit ky Tai San ndo bj bo lai trong Cin Hé sau khi Bén
Ban thu hdi Cin Hé coi nhu da bi Bén Mua tir bo va Bén Ban duoc ban
hay bang céch khéc xu Iy nhimg Tai San d6 theo cich ma Bén Bén thiy
thich hop ma khong cin phai thao luan hay thong bao véi Bén Mua. Bén
Bén ¢6 quyén ly lai tir Bén Mua cac chi phi cho viéc di doi va xir Iy nhimg
Tai San do; va

(b) Néu Bén Mua tri hodin viéc ban giao Can HJ lai cho Bén Bén, Bén Bén c6
quyén tién hanh céc bién phap can thiét dé thu hdi lai Can Ho; va trong
thoi gian Bén Mua tri hoan viéc ban giao Can H¢ lai cho Bén Béan nhu
vay:

o Bén Mua phai thanh todn cho Bén Ban mét khoan tién phat vi pham
tuong dwong 5% (hai muoi phan trim) don gi thué nha trén thi truong
déi véi nhiing cin hd c6 chat lugng, dia diém tuong duong.

o Bén Ban dugc quyén tién hanh céc bién phép ngimg hoiic yéu cu nha
cung cdp ngimg cung cép dién, nuéc, cit thé thang may, tir chdi nhan
gilr xe va cac dich vu tién ich khac.
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PIEU 15: GIAI QUYET TRANH CHAP

Trudng hop Céc Bén ¢6 tranh chip vé céc ndi dung ciia Hop Dong nay thi Hai Bén cing ban bac
giai quyét thong qua thuong luong. Trong thdi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngdy mét trong Hai
Bén thong béo bang van ban cho Bén kia v& tranh chap phat sinh, ma tranh chip d6 khong dugc
thuong lugng giai quyét thi bit cir Bén nio ciing c6 quyén yéu ciu Toa 4n ¢6 thdm quyén giai
quyét theo quy dinh cuia phap luat Viét Nam.

PIEU 16: HIEU LUC CUA HQP PONG
16.1 Hop Pdng nay c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky Két;

16.2  Hop Péng nay c6 16 (Mudi séu) Diéu, véi 27 (hai muoi bay) trang, duoc 1ap thanh 3 (Ba)
béan va c6 gi4 tri nhu nhau, Bén Mua giit 01 (M6t) ban, Bén Ban giir 2 (Hai) ban dé luu
trit, 1am thi tuc ndp thué, 18 phi va thu tuc cAp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua;

16.3  Kém theo Hop Ddng nay 1a:
(@) 01 (mot) ban v& thiét k& mit bing ting c6 Can HO mua ban;
() 01 (mot) ban mau Nbi quy quan 1y sir dung nha chung cu,
(¢c) Ban v& quy dinh Phin S¢ hitu chung, S& hitu riéng
(d) Céc Phu luc Hop dc“)ng (Phu luc 1 — Phu luc 6);

(¢) Céc Phu Luc dinh kém Hop Ddng ndy va céc sira dbi, bd sung theo Hai Bén 12 by
phén khong tach roi Hop Ddng nay va cb higu lyc thi hanh déi véi Hai Bén;

164  Trong trudng hop Céc Bén thoa thudn thay dbi ndi dung ciia Hop Ddng nay thi phai lap
bang van ban va/hodc Phu luc hop dong bd sung c¢6 chir ky cua ca Hai Bén./.

BEN BAN BEN MUA
Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam (Pa doc hiéu va déng y ky tén)
Téng Gidm Béc
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PHULUC1
MO TA THONG TIN CAN HQ
BLOCK SAPPHIRE (A1)
(Pinh kém Hop dong mua ban sb:.............. srevaned ngay
Khu can CHARM Toanha SAPPHIRE (A1)
ho CITY
Ting  |...... Scanho | ... Khéi SA
Dién tich san xdy dung | ......... m2

can ho (tam tinh) o 5 . 25 A . .
Pay 1a s0 liéu tam tinh, néu c6 sy thay doi thi s& dugc dieu chinh lai tai thoi

diém ban giao cén hg.

Dién tich st dung can h | ........m2

(tam tinh) s ik : 3 A —
Pay 1a s0 liéu tam tinh, néu c6 sy thay doi thi s& dugc di€u chinh lai tai thoi

diém ban giao cin ho.

> Gi4 ban can ho c6 thué gia tri gia tang (da bao gom quyén sir dung

Gid ban can ho: .....
Gia tri quyén sir dung dét:.....
Thué GTGT 10%: .............
bl 6T o Ul —
L Téng gia ban cin h§:
Tong gia ban can ho
BEHE $67 voveveiiiisinns

BAng Ch: w....ooeeeeeae

o Gid tri quyén sir dung ddt khong chiu thué gid tri gia tang theo quy dinh cia ludt
thué hién hanh, khoan thué GTGT nay do hai bén théng nhdt vao thoi diém ky
hop déng mua bdn va sé diéu chinh lai vao dot thanh todn lan thir 9 (phu luc 3
ciia Hop dong nay).

o Kinh phi bdo tri phan sé hitu chung ciia nha chung ci bang 02% (hai phan tram)
gid béan can hé (6 tién ndy dwoc tinh trén giG ban can hé chua cé thué gid tri
gia tang). Trong triong hop nha nuée yéu cau nép thué gia i gia tang thi bén
mua chiu trach nhiém thanh todn tién thué nay.
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Muc dich sir dung can
ho:

Ghi cha:
o Dién tich sir dung Can H¢ c6 thé tang hodc giam so voi dién tich thuc 16 khi ban
giao.

Thué VAT la tam tinh va sé dwoc hiéu chinh néu cé thay déi truée thoi diém ban
giao can hé lién quan dén Gid ddt khéng chiu thué GTGT.
o Téng gid tri Can H sé duoc diéu chinh khi nhdn ban giao thuc 16,

Chii Diu Tu (Bén A) Khach Hang (Bén B)
Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam

(Pi doc hiu & ddng ¥ ky tén).
TONG GIAM POC

Ho tén: ..
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PHU LUC 2

DANH MUC THIET BI VA VAT LIEU HOAN THIEN CAN HQ
BLOCK SAPPHIRE (A1)

(Pinh kém Hop ddng mua ban s6:......eeeerrennnennn. BEAY sssenassssasanimns )

STT | Vitri Mo ta

1 Phong khach

Gach 1at nén 600x600, len chan tuong cung loai
1.1 San Nhian hiéu: Tasa/ Y M/ Taicera / Tuong duong

Mau séc theo thiét ké

Ngach cira: Da granite

Son nudc

12 | Tudng Nhan hiéu: Jotun/ Nippon/Toa/ Tuong duong

Thach cao, khung chim
13 Trin Nhin higu: Vinh tuong/ Tuong duong
Son nudc

Nhan hiéu: Jotun/ Nippon/Toa/ Twong duong

G4 cong nghiép chdng chéy, chan cira
1.4 | Cira chinh Mau sic theo thiét ké
Khoa cira gat

Nhén hi¢u: Khéa Imundex/ Yale/ Orbita Viét Nam/Tuong
duong

CB (cau dao ty dong) dong cét dién

Nhan hi¢u: Schneider/Pién Quang/ Tuong dwong

Céng tic don, doi

Nhan hiéu: Sino-vanlock/MPE/ Dién Quang/ Tuong dwong

1.5 | Thibt bi dién O c&m doi (03 chau)

30
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Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/ Bién Quang/ Tuong duong

Peén chiéu sang

Nhén hi¢u: Elek/ Dién Quang/ Philips/ Tuong dwong

Diém dAu ndi den trang tri (néu cb)

Dién thoai, vién thong

Cung cép dAura 6 cdm TV truyén hinh cap, ADSL

Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/ Bién Quang/ Tuong duong

Diéu hoa nhiét do

Chi lép éng gas va dng thoat nuéc (éng cho 01 vi tri)

Phong ngi

2.1

San

Gach Iat nén 600x600, len chan tuong cung loai
Nhién higu: Tasa/ Y My/ Taicera /Tuong duong

Mau sic theo thiét ké

Ngach cira: Pa granite

2.2

Tudng

Son nudc

Nhan hi¢u: Jotun/ Nippon/ Toa/Tuong duong

2.3

Trén

Thach cao, khung chim
Nhan hi¢u: Vinh tudng/ Tuong dwong
Son nudc

Nhén hi¢u: Jotun/ Nippon/Toa/Tuong dwong

24

Cira di

G cong nghiép
Mau sic theo thiét ké
Khoa tay nim

Nhén hiéu: Khéa Imundex/ Yale/ Orbita Viét Nam/Tuong
duong

2.5

Cira s (néu c6)

Kinh cuong luc an toan, khung nhém son tinh dién

Mau séc theo thiét ké

31
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Nhaén hiéu: Hé profile BM windows/Sado Germany Window/
EBM/Tuong duong

Cong tac don, doi

Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/Pién Quang/ Tuong duong

Cong tic don, doi

Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/ Pién Quang /Twong duong

2.6 | Thiét bi dien O cam ddi (03 chéu)

Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/ Pién Quang/ Tuong duong

Dén chicu séng

Nhan hiéu: Elek/ Dién Quang/ Philips/ Tuong duong

Diém déu ndi dén trang tri (néu o)

2.7 | Dién thoai, vién thong | Cung cAp dau ra 6 cam TV truyén hinh cap, ADSL

Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/Pién Quang/ Tuong duong

2.8 | Diéu hoa nhiét do Chi l&p ng gas va éng thoat nuéc (éng chd 01 vi tri)

31 Phong vé sinh 16n (Master theo thiét ké)

Gach lat nén 300x600, bé mat m&, nham chéng tron
B San Nhin higu: Tasa/ Y M/ Taicera / Tuong duong

Mau sic theo thiét ké

Gach lat nén 300x600, &p cao 1800, bé mat mo, nham chong

tron
32 Tuong
Nhién higu: Tasa/ Y M§y/ Taicera/Tuong duong
Mau sic theo thiét ké
Thach cao chéng am, khung chim
33 | Tran Nhin higu: Vinh twong/ Tuong dwong
Cira g6 cong nghiép/ gd nhua ABS cao cép
34 |Chadi Mau séc theo thiét ké

32
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Khoéa Imundex/ Yale/Orbita Viét Nam/ Tuong dwong

Kinh cuong luc an toan, khung nhém son tinh dién
3.5 | Curasd (ndu co) Mau sic theo thiét ké

Nhan hiéu: Hé profile windows/ Sado Germany
Window/EBM/Tuong duong

Céng téc don, doi

Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/Dién Quang/ Tuong duong

3.6 | Thiétbj dién O cam dbi (03 chéu)

Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/ Dién Quang /Tuong duong

Deén chiéu sang

Nhan hi¢u: Elek/ Pién Quang/ Philips/Tuong duong

Ngudn cép dién va cAp nudc cho binh nuée néng

3.7 Viéch ngin phong tam | Vach kinh cudng luc, khung inox

Bon cau
Loai 01 khdi, nip déng ém, 2 ché d6 xa tiét kiém nudc
Mau tréng

Nhan hiéu: Toto/Inax/ Tuong duong

Chau rtra 01 voi
3.8 | Thiét b vé sinh Mau tring

Nhaén hiéu: Toto/Inax/ Tuong duong

Voi sen tam: Loai néng lanh 02 voi

Guong treo, khung son tréng

3.0 Phong vé sinh thudng

Gach 1at nén 300x600, b& mat mo, nham chéng tron
3.1 San Nhan hi¢u: Tasa/ Y M/ Taicera / Tuong duong

Mau séc theo thiét ké
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Gach 14t nén 300x600, 8p cao 1800, bé mat m&, nham chéng

tron
32 | Tuéng

Nhan higu: Tasa/ Y My/ Taicera/Tuong duong

Mau séc theo thiét ké

Thach cao chf)ng ém, khung chim

33 | Trin Nhén hiéu: Vinh tuéng/ Tuong duong

Citra gb cong nghiép/ g6 nhya ABS cao cép
34 |Ciradi Mau sac theo thiét ké

Khoéa Imundex/ Yale/Orbita Viét Nam/ Tuong duong

Kinh cuong luc an toan, khung nhom son tinh dién
35 Ctra 56 (néu c6) Mau sic theo thiét ké

Nhan hi¢u: H¢ profile windows/ Sado Germany Window
/EBM/ Tuong duong

Céng téc don, doi

Thiét bi dién Nhan hi¢u: Sino-vanlock/ MPE/Pién Quang/ Tuong dwong

3.6 O cim dbi (03 chau)

Nhan hi¢u: Sino-vanlock/ MPE/ Pién Quang/ Tuong duong

Peén chiéu sang

Nhan hi¢u: Elek/ Dién Quang/ Philips/Tuong duong

—
Bon cau

Loai 01 (hodc 02) khéi, ndp dong ém, 2 ché d6 xa tiét kiém
nudc

Mau tréng

Nhaén hiéu: Toto/Inax/ Tuong duong

s . Chau rtra 01 voi
3.7 Thiét bi vé sinh
Mau tring

Nhan hiéu: Toto/Inax/ Tuong duong
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Voi sen tam: Loai lanh 01 voi
Guong treo, khung son tréng

4 Phong bép
Gach 14t nén 600x600, len chan tudng cung loai

4.1 San Nhan higu: Tasa/ Y M§/ Taicera hoic twong dwong
Mau sic theo thiét ké
Son nudc

4.2 Tudng Nhan hiéu: Jotun/ Nippon/ Toa/Tuong duong
Thach cao, khung chim

43 Trn Nhin hiéu: Vinh tuong/ Tuong duong

Son nudc

Nhén hiéu: Jotun/ Nippon/ Toa/Tuong duong

Cong tic don, déi

Nhan hi¢u: Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/Dién Quang/ Tuong

o duong
4.4 Thiét bi dién

| O cam dbi (3 chau)

Nhan hi¢u: Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/ Dién Quang
/Twong duong

.
Deén chiéu san

Nhan hiéu: Elek/ Pién Quang/ Philips/ Tuong duong

Mit ban da granite tu nhién/ Nhan tao

45 |Bép T bép dudi
(Vat tu va thiét bi bép) | G& cong nghiép MFC chéng 4m
Mau séc theo thiét ké

Nhian hiéu: Viét Nam

Bon rira chén Inox 2 hoc
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4.6 | Thiétbi nuéc Vi rira chén (voi lanh)

5 San phoi

5.1 San Gach men chéng truot 400x400, len chan tudng cung loai
Son nude

52 Tuong Nhaén hiéu: Jotun/ Nippon/Toa/Tuong duong
Kinh cuong luc, khung nhém son tinh dién

53 | Ciadi Mau séc theo ké
Nhan hiéu: Hé profile BM windows/ Sado Germany
Window/EBM/Tuong duong
Cong thc don, doi
Nhan hiéu: Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/ Pién Quang/Tuong
duong
O c&m doi ( 3 chau)

$4 Thiét bj dién I;'hﬁn hiéu: Nhan hiéu: Sino-vanlock/ MPE/ Bién Quang/

uong duong

Deén chiéu sang
Nhan hiéu: Elek/ Dién Quang/ Philips/ Tuong dwong
Ngudn cép nude cho may giat

6 Ban cong/ 16 gia (néu c6)

6.1 San Gach men chéng truot 400x400, len chén tuong cung loai
Son nuéc

6.2 Tudng Nhan hiéu: Jotun/ Nippon/Toa/ Twong duong

6.3 | Thit bi dién Deén chibu sang
Nhan hi¢u: Elek/ Dién Quang/ Philips/Twong duong
Nguén cép nude cho may giat

6.4 Cira Itia ra ban c6ng/ 16 | Kinh cudng luc an toan, khung nhém son tinh dién

gia
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Mau sic theo thiét k&
Nhaén hi¢u: H¢ profile BM windows/Sado Germany Windown/
EBM/Tuong duong
| S&t son finh dién/kinh cuong luc
6.5 Lan can Mau sic theo thiét ké
7 Thang may Thang may
(s6 hiru chung) Nhaén hiéu: Schindler/ Mitshubishi / Hitachi/Tuong duong
8 Méy phat dién Hang san xuét: Mitshubish/KOLER/CUMMINS/ Tuong duong
(s& hitu chung)
9 Thiét bj dong cat ha thé | Nhan hiéu: Schneider/ Tuong duong
ACB, MCCB tryc chinh
(s& hiru chung)
10 Phong chay chita chay | Cung cap hé théng cde r}nét bi phong chéng chay, béo chay dén
tirng can hg theo thiét ké duoc duyét.
Théng gi6 cudng birc toilet bing quat hit Am tran ndi 6ng gi6
11 Thong gi6 can hd T

Ghi chu:

i Bén A c6 quyén thay thé nhimg vét liéu hodc thiét bi c6 chét lugng & tiéu chudn twong
duong cho céc vat lidu hodc thiét bi da duoc liét ké nhu trén;

2. Cac trang thiét bi tai phong bép, thiét bi Am tuong - 4m trin, méay diéu hoa nhiét d¢ &
toan b vét liu trang tri ndi that nhu ban ghé, giwong ti, dén trang tri, kiéng trang tri (cac
hang myc khéng néu tai Phu luc nay): Khéng bao gém.

3 Trudng hop c6 bat ky s khac biét nao giira céc thong tin, hang muc néu tai Phu luc nay
v6i céc tai lidu ban hang hodc/ va Nha mu ctia Dy 4n (néu ¢6) thi quy dinh tai Phy luc
nay 14 co s phép 1y chinh thirc c6 gi tri 4p dung ddi voi cac bén.

Chii PAu Tu (Bén A) Khéch Hang (Bén B)
0 Viét g 5
Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam (D4 doc hidu & ddng § ky tén)

Téng Giam Péc
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PHU LUC 3
TIEN PO VA PHUONG THU'C THANH TOAN
BLOCK SAPPHIRE (A1)
(Pinh kém Hop dong mua ban s8:.........ccveeneen.. IT10 ) )
I T§ 18 (%) — Tién d9 Tién do thi cong
Bige Dién giai thanh todn SSRESRES thanh toan
Théng bao ky Hop
Péng Mua Bén (ngiy 30%
ky HDMB 31/03/2020)
] . Truéc ngdy | Céng téc chuan bj
1 | Trong véng 45 ngdy ké 5% 15/05/2020 | B tong sin ting 2
tir ngay ky Hop dong
" Trong vong 45 ngly Ké a0 Trude ngay C?ng tac Fhu;én bi
tir ngay thanh toan dot 1 0 30/06/2020 | Bé tong san tang 5
y | Trong vong 45 neay K ] Trudc ngay cf*m:g tac Fhufm bi
tir ngay thanh toan dot 2 5% 15/08/2020 | Bé tong san tang 8
. Trong vong 45 ngay ké . Trudc ngay CABrig téc‘chlién bi
tir ngay thanh toan dot 3 5% 30/09/2020 | Bé tong san tang 13
s | Trong vong 45 ngy ké . Tru6e ngay Cf”}g téc‘Chfén bi
tir ngdy thanh todn dot 4 5% 15/11/2020 | Bé tong san tang 18
g Trong vong 45 ngiy ké Trude ngay | Cong tac chl}én bi
i g L
tir ngdy thanh toan dot 5 5% 31/12/2020 | Bé tong san tang 23
" Trong vong 45 ngay ké Trudc ngay | Cong tac chlfé.n bi
0, A 4A 2 A
tir ngay thanh todn dot 6 5% 15/02/2021 | Bé tong san tang 27
: Trong vong 45 ngdy ké Trude ngay | Cong tac chqén bi
- S iR AT
tir ngdy thanh toén dot 7 5% 31/3/2021 | Bé tong san tang 31
Trong vong 20 ngay Kké
9 tir ngdy Chu dAu tu phat | 25% + 2% Phi
hanh Thong Béo Ban | bao tri can hd
Giao Can Ho
Trong vong 07 ngay K | 5
10 & ngay Chi dAu tu phat e
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hanh Théng bao Ban
giao Gidy ching nhan
Quyén s¢ hiru Can ho.

Chii PAu T (Bén A)
Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam

Téng Gidm Péc

Khach Hang (Bén B)
(B3 doc hiéu & ddng y ky tén)

Ho tén:...
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PHU LUC 4

PHAN SO HUU RIENG, PHAN SO HU'U CHUNG QUYEN SO HU'U HOP PHAP DOI
VOI CAC TAI SAN THUQC CHUNG CU THUQC DU AN CHARM CITY

BLOCK SAPPHIRE (A1)
(Pinh kém Hop dong mua ban $6:.............. — BEAV s reismsmsumarvmeomesis )
N _—_ DIEN o
STT TAI SAN DIEN GIAI TICH QUYEN SO HUU
(m2)
S S | | NS
1. Phiin sé hiru riéng ciia
Bén Mua
I'| 1.1 Phan dién tich can ho La dién tich s¢ hitu ciia Bén Mua A
x S o at . Phu | Phan so hiru riéng Bén
thudc quyén s& hiru bén mua | qui dinh theo phu luc 1 cta hop
2 & X < luc1l | Mua
theo hop dong nay dong nay
2. Phin s& hitu riéng ciia
Bén Bin
o La toén b dién tich ting hdm dé Phin s hitu riéne Bén
2.1 Dién tich TAng him xe trir dién tich thudc so hiru ; =hg
. 3 10,769 | Ban
chung tai muc 3.1 Phu luc nay.
La dién tich gdm céc can nha &
keét hop thuong mai ma Bén Ban .
T X 3 gilt lai/ sir dung/cho thué/cho Phan s¢ hiru riéng Bén
2:2 Dicntiohi Tang?l thué mua/ chua ban khéng thude Bin
s¢ hiru chung va khong thudc s&
hiru riéng cua Bén Mua.
2 La dién tich dé xe thudc s& hiru .
i i 3 bén Ban, Bén Béan c6 quyén cho Phan s¢ hitu riéng Bén
n .
213 Dignitich THng:2: thué, cho thué mua, giir lai hodc | 2,919 | Béan
kinh doanh.
. La dién tich dé xe thuge s& hiru Phin s hitu riéng B2
2.4 Dién tich Tang 3: bén Bén, Bén Bin c6 quyén cho | 5 oo Bén“ BB

2.5 Dién tich Tang 4:

thué, cho thué mua, kinh doanh.

La dién tich gém céc cin ho két
hop san vuon, dién tich san vuon
két hop thurong mai ma Bén Bén
gitr lai/ sir dung/ cho thué/ cho
thué mua / chua ban. Dién tich
nay khéng thude s¢ hiru chung va

Phin s& hitu riéng Bén
Ban
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2.5 Dién tich Tang 31:

2.6 Dién tich Tang 31:

bén ngoai chung cu Al theo
qui hoach dugc duyét

2.7 Dién tich khu tién ich phia
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khong thudc s¢ hitu riéng cua
Bén Mua.

La dién tich san thuong két hop
thuong mai ma Bén Ban gitr lai/
sir dung/ cho thué/ cho thué mua
/ chua ban. Dién tich nay khong
thudc so hiru chung va khong
thude s¢ hiru riéng ctia Bén Mua.

La toan b dién tich t?mg mai trir
dién tich phong ky thuat

La dién tich hd boi, canh quan,
bai dau xe phén ndi trén mit dat
phia ngoai troi, bén ngoai chung
cu Al trong khuén vién cua toan
Du an Bén ban gitr lai/ st dung/
cho thué/ cho thué mua / chua
béan. Dién tich nay khong thudc
s& hitu chung va khong thude s&
hitu riéng ctia Bén Mua.

3. Phén s6 hiru chung ciia
Nha Chung Cu

ham

1

2

3

3.1. Mét phén dién tich Téng

3.2. Mdt phan dién tich Téng

3.3. Mot phan dién tich Tang

3.4. Mot phan dién tich Ting

La dién tich gdm phong k¥ thudt,
hanh lang, sanh, thang may thang
bo, cot, vach, tudng, hop gen k¥
thuat tai tang ham thong cua 2
khéi chung cu A1+A2.

La dién tich gdm nha sinh hoat
cong ddng, phong truc PCCC,
nha vé sinh, phong rac, phong ky
thuat, hanh lang, sanh, thang
may, thang bg, ct, vach, tuong,
hop gen ky thudt.

La dién tich gdm phong réc,
phong ky thuat, hanh lang, sanh,
thang may, thang bo.

La dién tich gom phong réc,
phong k¥ thuat, hanh lang, sanh,
thang may, thang bd

1,173

1,049

296

296

Phan s¢ hiru riéng Bén
Ban

Phén s& hitu riéng Bén
Ban

Phén s& hitu riéng Bén
Ban

Phan s& hitu chung cua
cu dan Nha Chung Cu
block Al1+A2

Phan s& hitu chung ciia
Nha Chung Cu Block
Al

Phén 56 hitu chung cua
Nha Chung Cu Block
Al

Phan s¢ hiru chung cua
Nha Chung Cu Block
Al
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La dién tich gdm nha sinh hoat .
el Gt 3 cong dong, phong rac, phong ky Phan s¢ hitu chung cia
5.5 Motphan diéntich T8 | g, hanh lang, sanh, thang o17 | Nha Chung Cu Block
) mady, thang bg, cdt, vach, tuong, Al
hép gen ky thuéat
) La dién tich gdm nha phong réc, N .
3.6 Mot phén dién tich TAng | phong k§ thuat, hanh lang, sénh, ;‘;}1"&‘1’“};"“53‘;5;‘3
5-30: thang may, thang bd, cot, vach, | 13,005 Al e
tuong, hop gen k¥ thuét.
R 2 Phén s& hitu chung cia
2‘17. Mgt phan dién tich Tang | y ; yian ich pdm phéng k§ thust 350 | Nhi Chung Cu Block
' Al

Chii Diu Tu (Bén A) Khéch Hang (Bén B)
Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam (P doc hidu & déng ¥ ky tén).

Tong Giam Poc

Ho tén:
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PHU LUC 5
BIEN BAN BAN GIAO
BLOCK SAPPHIRE (A1)
(Pinh kém Hop dong mua ban $6:......ccevveeerunnenns BEAYevsessopeussssnssssmen )

Bén Giao (Bén Bin): CONG TY TNHH DCT PARTNERS VIET NAM

M s6 DN : 3700926063 do Phong Dang ky kinh doanh S& Ké hoach va Pau tur tinh Binh Duong
cép 1an dau 04/6/2008, ding ky thay doi 1an thir 8 ngay 08 thang 05 nam 2019 ;

Dia chi tru s¢ chinh : Khu phé Théng Nhét, phuong Di An, Thanh phd Di An, tinh Binh Dwong
Dién thoai : Fax :

Dai dién phap [udt : Ong/Ba:....cceevurererrveannnas Chirc vu : Téng Gidm déc

Va
Bén Nhin (Bén Mua) : Ong [0 1) YRR

S5 CMND (h chiéu)

H6 khéu thuong tra
Dia chi lién hé
bién thoai
S6 tai khoan (néu e tai Ngén
co) ) o hang........cocceeiiennnnn.
Mai s6 thué (néu i
co)
Cén cir:
- Hop Déng MuaBén Can Ho s6 ........ ngdy..../..../202....giita Bén Mua va Bén Ban (“Hop
Dong”);
- Két qua do dac va kiém tra thuc té cin ho
Hom nay, ngay ......thang..... ndm .......... , sau khi kiém tra Can Hg, Cac Bén di ddng y ky Bién
Ban nay véi cac thong tin chi tiét dudi day:

1. CAN HQ
(i) Cin H{ $6: ............ W TR Block Sapphire (A1) cia Chung cu Charm
City
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(i) LOdAtsd:............ ToBan dd sb: .......
(iti) Dién Tich St Dung do dac thuc té 14 :... m? (Béng (51111 s — )

(iv) Dién Tich Str Dung trong Hop Df”)ng Mua Ban Can Hp 1a :..... m?

(v) Dién tich théng thuy: .........coooiiiiiiiiiiiiiins

(vi) Dién tich chénh léch giita Dién Tich Sir Dung thuc té va Dién Tich St Dung trong
Hop Ddng Mua Ban Can Ho la: ...... m?, twong duong ....... % oo/

(vii) Chi s nang lugng trén thiét bi do dém cta can hé (bao g(“:m bién: ......... kW;
Nuée........m°%)

2. VAT LIEU, THIET BI VA TAI SAN, NQI THAT ROI CUA CAN HQ
Céc Bén xac nhan Can H9 ciing nhu vat liéu, thiét bi va tai san, noi thét roi cia Can Ho
dugc Bén Ban ban giao cho Bén Mua khéng c6 khuyét diém hodc hu hai nao va theo diing
cac quy dinh ctia Hop Pdng.

3. CAC NOI DUNG KHAC

(i) Bén Bén, theo yéu ciu ciaa Bén Mua, ddng ¥ s& chinh sira, hoan thién nét mot sé
cong viée dugc liét ké dudi day (néu co) trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Bién
Ban nay.

(i) Bén Mua di hoan thanh nghia vu thanh toan dén han theo quy dinh tai Phu Luc 1
cua Hop Df‘)ng.

(iii) Bén Mua di tiép nhan, quan 1y Can H cing cac tai lidu lién quan dén viéc sir dung
Can Ho theo dung thoéa thuan tai Hop Déng.

(iv) Bén Mua ddng y dam nhan moi ruii ro, nghia vy, trach nhiém lién quan dén Cin Ho
v6i tu cach 1a cha s hitu Can Ho (ngoai trir nghia vu bao hanh dugc néu tai Hop
Df‘)ng).

(v) BénMua déng y rfmg trudmg hop Bén Mua khéng cu tri tai Can H sau thoi diém
ban giao Can Hp theo Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan Phi Quan Ly va
phi dich vu theo quy dinh tai Noi Quy Chung. Bén Mua cam két ton trong va tudn
thi N6i Quy trong qua trinh s& hiru va sir dung Can Ho.

(vi) Bén Mua biét va hiéu ring bét cir thay déi nao ctia Cn Ho ké tir ngay ban giao Cin
Hb sé thuc hién ding theo Hop Png Quéan Ly Cho Thué Can Ho va quy dinh cua
No6i Quy Chung.

Bién Ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh ba (03) ban bing tiéng Viét c6 gié tri
phap 1y nhu nhau, Bén Bén giir hai (02) ban, Bén Mua gir mdt (01) ban.

Ky béi: Pai dién Bén giao Ky béi: Bén nhin
Ho Tén: Ho Tén:
Chirc vu: Chirc vu (néu c6):
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PHU LUC 6
MAU NOI QUY QUAN LY, SUDUNG TOA NHA CHUNG CU
BLOCK SAPPHIRE
(Dinh kém Hop dong mua ban s6:.......cvveeerveeennn 7 SRR — )

PIEU 1: PINH NGHIA VA DIEN GIAI

Trir khi ngit canh c6 yéu ciu khac di, céc thudt ngit va tir ngit viét hoa ding trong Noi Quy
Chung nay s€ c6 nghia nhu sau:

1.1 “Cin H§” 14 cin hd chung cu xdy dung theo thiét ké da dugc phé duyét thude du 4n Khu
Phitc hop Thuong mai Charm Plaza 1 toa lac tai Khu phd Théng Nhét, phuong Di An, thi
x4 Di An, tinh Binh Duong, Viét Nam va con dugc goi 14 “Dw An Charm City”do Bén
Ban 1am chu dau tu;

12 “Dw An” 12 toan b toa nha chung cu thuc Khu phirc hgp Charm Plaza 1 (Tén thuong
mai Charm City) bao gém cac Can Hg, Can ho kinh doanh, thuong mai va cac cong trinh
tién ich chung ctia Toa nha chung cu nay;

13 “Hop Pdng” 12 hop ddng mua ban cin hé chung cw ndy va toan bo cac phu luc dinh kém
ciing nhu moi stra ddi, bd sung bang van ban dbi véi hop ddng nay do Cac Bén 1ap va ky
két vao timg thoi diém trong qua trinh thwe hién hop dong;

1.4 “Gia Ban Cin H§” 1a tdng s6 tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban dé c6 duoc
Can H6 nhu duoc xac dinh tai Phy luc 3 cia Hop Bc“mg;

1.5 “Bio Hanh Cin H§” 1a viéc khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu
thé tai Piéu 9 ciia Hop Ddng khi chiing bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sit
dung khong binh thudng ma khéng phai do 15i clia ngudi sir dung Can Ho gy ra trong

khoang thoi gian theo quy dinh cua phap lut nha & va theo thoa thuén tai Hop Dong;

1.6 “Dién Tich Sir Dung Ciia Cin H§” la dién tich st dung riéng cia Can HY mua ban dugc
tinh theo kich thudc théng thiy va dugc ghi vao Gidy Chimg Nhan cAp cho Bén Mua, bao
gdm ca phan dién tich tuong ngan cdc phong bén trong Can Ho va dién tich ban cong, 16
gia (néu c6) gén lidn v&i Can HO d6; khong tinh tudng bao toa Nha Chung cur Charm City,
tuong phan chia cac Can Ho va dién tich san c6 cot, hop ky thudt nim bén trong Can He.
Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban cong co phén
dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong clia tudng chung dugc thé hién 15 trong ban
v& thiét ké mit bang Can Ho da dugc phé duyét;
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1.7 "Dién Tich San Xay Dung Ciia Cin HJ" 1a dién tich dugc tinh tir tim tuong bao, tuong
ngan Cin H, bao gdm cé dién tich san c6 cdt, hop ky thudt ndm bén trong Can Ho;

1.8 “Phin S& Hitu Riéng Cia Bén Mua” 1a ph?m Dién Tich S Dung Cua Can HY duoc quy
dinh tai tai Phu luc 4 va céc trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi Can Ho nay;

1.9  “Phin Sé Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 1a phan dién tich trong toa nha Chung cu Charm
City nhung Bén Ban khong ban ma giir lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén Bén ciing
khong phan b gia tri phin dién tich thudc s& hitu riéng nay vio Gia Ban Can Ho;

1.10  “Phén Sé Hiru Chung Cia Nha Chung Cu” 13 phfm dién tich va cac thiét bi thudc s&
hiru, sir dung chung trong tda nha Chung cu Charm City theo quy dinh ctia phép lut nha
& va dugc cac Bén thoa thuan tai Phu luc 4 cua Hop Df'mg nay;

1.11  “N¢i Quy Toa Nha Chung Cu” 12 ban ndi quy chung ctia Toa nha co ban theo mau dinh
kém tai Phu luc 6 va tit ca cac ban sira déi, bd sung dugc Ban Quan ly/Ban Quan tri ban
hanh tai ting thoi diém theo phap luat hién hanh;

1.12 “Kinh Phi Bio Tri Phin Sé Hiru Chung Ciia Nha Chung Cu” 1a khoén tién 2% ma
Céc Bén ¢6 nghia vu phai déng gép d6i voi Phin S¢ Hiru Riéng ctia minh dé phuc vu cho
viéc bao tri phén s& hiru chung trong nha chung cu theo quy dinh tai Phu Luc 3;

1.13  “Dich Vu Quéin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” 1 cac dich vu quan 1y vin hanh toa nha
Dy An Charm City bao gdm viéc quan 1y, van hanh nhim ddm bao cho tda nha Chung
Cu Dy An Charm City hoat d6ng én dinh;

1.14  “Bdo Tri Nha Chung Cu” la viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra chira dinh ky,
stra chita d6t xudt nha & va thiét bi xay dung cong nghé gén véi toa nha Chung cu Charm
City nhim duy tri chét lwgng toa nha nay;

1.15  “Pon Vi Quin Ly Vin Hanh Nha Chung Cu” la don vi thuc hién viéc quan 1y, van
hanh toa nha Dy An Charm City sau khi toa nha nay duoc xay dung xong va dua vao sit
dung;

1.16 “Sw Kién B4t Kha Khéng” la su kién xdy ra mot cach khach quan ma mbi Bén hodc céc
Bén trong Hop Ddng nay khéng thé ludong trude duge va khong thé khéc phuc dugc dé
thuce hién cac nghia vu ctia minh theo Hop Pdng nay, mic di da 4p dung moi bién phap
can thiét va kha nang cho phép. Céc truomg hop duogc coi 1a sy kién bt kha khéng duoc
c4c Bén nhit tri thoa thudn cu thé tai Piéu 13 cia Hop Dong nay;

1.17 "Gidy Chirng Nhin" 1 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién v6i dét do co quan nha nude ¢ thim quyén cip cho Bén Mua Cin Ho
theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai;

1.18  “Thué VAT” 12 Thué Gia tri gia ting ma Bén Mua phai déng theo quy dinh ciia phép luat
v& thué hién hanh véo timg thoi diém thanh toan;
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“Ngay Ban Giao” 1a ngay hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can Ho hodc ngay ban giao ghi
trong Thong Bao Ban Giao;

“Théong Bao Ban Giao” 1a Vin ban thong béo cia Bén Bén gui dén Bén Mua dugc néu
tai théng bdo ngay ban giao du kién cliing v6i cac Khoan phi, L& phi va Dot thanh ton
tiép theo ma Bén Mua phai thanh toén truéc ngdy ban giao du kién;

“Bién Ban Ban Giao cin h§” la van ban thé hién viéc x4c nhan viéc ban giao can gitra
Bén Bén & Bén Mua theo Phu luc 5 ciia Hop déng nay;

“Céc Bén Lién Quan” 1 Co quan Nha Nude, céc t chirc, ¢4 nhan c6 quyén va trach
nhiém trong qua trinh thuc hién Hop Ddng nay;

“Bén Thir Ba” hay con goi la Bén nhan chuyén nhuong cua Bén Mua;

“Ban Quéan Ly Nha Chung Cu” la doanh nghiép, don vi c6 nang lyc chuyén mén vé
quan 1y van hanh toa nha Charm City dwgc thanh 18p va hoat dong theo quy dinh ciia phap
ludt vé& doanh nghiép do Bén Bén chi dinh trong thdi gian dhu dé quan 1y & diéu hanh toa
nha nay. Sau khi toa nha Charm City di vao én dinh, Chu s& hitu hodc ngudi duge Chi s
hifu ity quyén s& biu chon theo Noi Quy quan 1y, str dung Nha Chung Cu & phép luat hién
hanh.

“Ban Quan Tri Nha Chung Cu” 14 ban quan tri do cac Chu s& hiru hoac ngudi dwge Chu
s hiru tty quyén (bao gdm can h va phan dién tich khéng phai 1a cin h¢ trong nha chung
cu), théng qua Hoi Nghi Nha Chung Cu, biu ra dé bao vé quyén va loi ich hgp phép cua
céc Chu s¢ hitu va nhing nguoi sir dung theo quy dinh phap luat;

“Phi Dich Vu Quin Ly Van Hanh Nha Chung Cu” la c4c khoan chi phi ma Bén Mua
hodc nguoi dai dién ciia Bén Mua khi st dung Can H9 s& phai thanh toan diing han cho
Ban Quan Ly Nha Chung Cu duoc néu tai Phu luc 3 cia Hop dong nay. Chi phi nay ding
thanh todn cho cac cong viéc chung ciia Toa nha Charm City. Dén khi ¢6 Ban Quan Tri
Nha Chung Cu duogc thanh lap theo ding quy trinh quy dinh phéap luat thi chi phi nay s&
duoc tai 1ap hodc gitr nguyén dua theo diing mirc thu chi thuc té;

“Chi Phi Sir Dung Riéng” bao gom, nhung khong gi6i han, 12 dién, nudc, dién thoai,
internet, truyén hinh cap, géi xe, thu gom rac va sir dung cac dich vu tién ich khac nhu:
bé boi, Khu san vuon...;

“Ky quy thi cdng” 1a phi Bén Mua tam déng cho Ban Quan Ly Nha Chung Cu trudc khi
tién hanh sira chita hoc trang tri ndi - ngoai thét:

1.28.1 Nhirng stra chita hodc trang tri nhu dép, bo, duc, trdm, son, t, gén hodc cac hanh
vi khéc c6 tac dong dén cac bo phan nén, tuong, ct, cira hodc vat kién truc, két
cdu bén trong - ngoai thuéc Can Ho duge néu trong Hop Pdng nay thi Bén Mua
phai thong bao cho Ban Quan ly Nha Chung Cu theo Mau Sira Chita va déng
Phi Bdo Pam Stra Chira Pung Quy Pinh. Mirc Phi nay do Ban Quan Ly Nha
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Chung Cu quy dinh chung vio thoi diém toa nha Chung cu Charm Citydugc dua
vao sir dung hay khi Bén Mua ggi yéu cau tu sira chita, trang tri ndi - ngoai tht;

1.28.2 Tién Ky quy thi cong nay s& dugc:

(a) Hoan tra ddy di cho Bén Mua sau khi Ban Quéan Ly Nha Chung Cu
nghiém thu céc hang muc tu sira chita, trang tri d6 ding véi quy dinh
v& quan 1y sir dung nha Chung Cu Charm City;

(b) Duing dé chi tra cho viéc sira chita Can Ho trd lai nhu lac ban ddu ban
giao néu Ban Quan Ly Nha Chung Cw nghiém thu cac hang muc ty sira
chita, trang tri Chung Cu Charm City. Phan du con lai s& tra cho Bén
Mua;

1.29 “Dich Vu Bdo Tri” 1 céc dich vu bao tri do Bén Ban truc tiép cung cép hodc uy quyén
cho mot bén khéc cung cip nhu dugc liét ké tai Noi Quy Nha Chung Cu;

130 “Dich Vu Tién fch” 1a nhimg dich vu cho toan bd Di An Charm City ma Bén Bén s& té
chirc, bao gdm mit bang hodc mat bing kinh doanh, d& dem dén sy tién ich cho cudc séng
cta Bén Mua nhu: Khu thuong mai; Khu dich vu y té; San choi tré em; Hd boi; Bi cd;
Sén tap thé duc.

PIEU 2: MUC PiCH CUA NOI QUY CHUNG

2.1. Néi Quy Chung nay dugc ban hanh dé thyc hién véi muc dich sau:

- Tang cuong bao vé loi ich va bao dam su an toan cho Chu Can Ho va Ngudi Luu
Trt trong Toa Nha;

- Duy tri va ddm bao trit tu an ninh, vé sinh méi truong, an toan strc khoe va chét lwong
cho Toa Nha;

- Duy tri va dam bao Toa Nha luén dat duge cac tidu chudn cia Toa nha Can Hé Khach
San dé thuce hién Chuong Trinh Cho Thué.

- Gia tang gia tri cia Can H¢ va gia tri cua Toa Nha;

2.2. Tiy theo nhu ciu thyc té, N6i Quy Chung nay ¢6 thé duge Ban Quan Ly ciia Toa Nha stra
d6i hay diéu chinh phii hop vao timg thoi diém.

PIEU 3: BAN QUAN LY
3.1. Thanh lap Ban Quén Ly:

a)  Ban Quan Ly la co quan cao nhét chiu trach nhiém thay mat Chi Dau Tu dé quan
1y va didu hanh moi hoat dong hang ngay va cung cp céc dich vu cn thiét ciia Toa Nha.

b)  Ban Quan Ly c6 thé la mot nhém ngudi duge Cha Dau Tu Iya chon, bd nhiém hoic 1
mot doanh nghiép hoat déng trong linh vuc quan 1y bt dong san va/hoic khach san do
Chu Déu Tu lwa chon tai timg thoi didm, c6 k§ ning quan 1y chuyén nghiép dép tmg
céc yéu chu ciia Chi Dau Tu dé dam bao Toa Nha dwoc quan 1y, van hanh va duy tri
theo céch thirc phit hop véi hinh khu can hd nghi dudng.

48

MOT TRAN PHAM CUA CHARM GROUP




image49.jpeg
CONG TY TNHH DCT PARTNERS VIET NAM
www.dctgroup.vn

{harm City
¢)  Ban Quan Ly trong nhidu truong hop c6 thé c6 tén goi khac 1a Pon Vi Quan Ly.

3.2. Chirc ning, nhiém vu ciia Ban Quén Ly:

a) Quanlyva diéu hanh chung moi hoat dong ciia Dw An, Toa Nha va Khu Ve Chung
va Céng Trinh Tién Ich Chung. Xem xét va dé xut thuc hién nhiing stra dbi phit hop
hay can thiét d6i véi Noi Quy Chung véo timg thoi didm;

b)  Langudi dai dién c6 thdm quyén ciia Chii Dau Tu trong moi giao dich hay vén dé co
lién quan dén cac Cin Ho ciia Toa Nha;

¢)  Thong bao, huéng din, hd tro (trong pham vi c6 thé) cho Chi Can Ho va Ngudi Luu
Tru trong viéc thuc hién va tuin thu Noi Quy Chung nay;

d)  Tiép nhan va xir Iy moi théng bao, khiéu nai, d& xuit hay y kién tir phia Chii Can Ho
va Nguoi Luu Tra lién quan dén Can Ho trong Toa Nha, Khu Vuc Chung va Cong
Trinh Ti¢n Ich Chung va viéc thyc hién N6i Quy Chung nay;

¢)  Theo doi, kiém tra va gidm sét:

+ Vigc Chi Can H6 va Nguoi Luu Tra tudn tha va thuce hién N§i Quy Chung va
viéc xtr ly cac vi pham;

+ Thu va quan ly, theo dai va gidm sat viéc thanh toan Phi Quan 1y, tién dién, tién
nude, va cac chi phi tién ich khic nhu céc khoan tién hay dong gop khac ma Chu
Céan H6 va Ngudi Luu Tri phai tra theo quy dinh cua Noi Quy Chung;

+ Thu, chi tai chinh di véi chi phi lién quan dén Can Hé va Phan S& Hitu Riéng
Ciia Chii Can H theo théa thuén gitta Chi PAu Tu va Chii Can Ho theo quy dinh
tai Hop DPong Quan Ly Cho Thué Cin Hé (néu c6);

+ Céc vén d& vé ky thudt trong Toa Nha, Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién fch
Chung, v Cin Hp (néu co);

+ DE xuit sita ddi, bd sung Noi Quy Chung, cac quyét dinh vé kinh phi sira chita
16m, co ban cho Toa Nha Chung cur va céc vén dé khac lién quan dén hoat dong
va viée duy tri méi truong sdng cao cép trong Toa Nha.

PIEU 4: PHAM VI AP DUNG

4.1. Ngi Quy Chung dugc 4p dung cho tit ca cic Chit Can Ho va Ngudi Luu Trit trong Toa Nha
Chung cur.

4.2. Cha Can Ho va Ngudi Luu Tri, trong moi truong hop va khong c6 ngoai 1€, phai ton trong,
tuan thi nghiém chinh va thyc hién déing moi Diu va Phu Luc (néu c6) ciia N§i Quy Chung
nay.

PIEU 5: TRACH NHIEM CUA CHU CAN HQ
Chu Can H§ c6 nhiing trach nhiém sau:
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- Hoan toan ty chiu trich nhiém v& Cin Ho ciia minh va vé viéc tuan thu va thuc hién Noi
Quy Chung nay.

- Hoan toan chju trach nhiém mua va duy tri bao hiém cén thiét dé bao hiém céc rii ro, thiét
hai cho Céan H9, cac véat dung bén trong va bao hiém trach nhiém dan su can thiét.

- Quan ly va bao tri Can Ho theo quy dinh cta phap luat va Noi Quy Chung nay.

- Tuan thu nghiém chinh cac ndi dung quy dinh tai Noi Quy Chung nay, Hop Pong Mua
Ban Can Ho va Hop Pdng Quan Ly Cho Thué Can Hé da ky véi Chu Pau Tw. Chu Can
HO chiu trach nhiém trudc phap luat vé moi vi pham cua minh.

- Dong chc khoan phi (bao gdm nhung khéng gi6i han & Phi Quan Ly) diy di va ding han
theo quy dinh tai N¢i Quy Chung nay.

- Tham gia moi cugc hop do Ban Quén Ly t6 chirc dé nhanh chéng ndm bt dugc céc thong
tin can thiét hodc cc vén dé méi lién quan dén Toa Nha, Khu Vye Chung va Cong Trinh
Tién fch Chung va N6i Quy Chung nay. Ban Quéan Ly s& giii thong bao trudc it nhit 15
(muoi 1ldam) ngay cho Chu Can HO b?mg thu trao tay hodc dudng buu dién hoac chuyén
phét nhanh hodc email t¢i dia chi ma Chu Can H¢ da dang ky voi Ban Quan Ly hodc Chu
Péiu Tu. Cha Can Hj ¢6 thé iy quyén cho ngudi khéc dai dién cho minh tham gia hop
v6i déu kién phai théng béo bing vin ban hop 1é cho Ban Quéan Ly. Ngudi dai dién theo
1y quyén ctia Chi Can Ho c6 quyén va nghia vu nhw Cha Can Ho khi tham du cac cude
hop.

- Khéng dugc lam bat ctr diéu gi trai phap luat, trai thuén phong my tuc cua Viét Nam hoac
¢6 thé gay phién phirc hodc gay kho chiu hoic nguy hai dén chii can ho khac hodc Ngudi
Luu Tri trong Toa Nha/Dy An.

- Céac trach nhiém khéc theo quy dinh tai N§i Quy Chung nay va quy dinh phap luat

PIEU 6: QUY PINH VE SUDUNG KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH TIEN iCH
CHUNG

6.1. Moi Chi Can Ho hodc Ngudi Luu Tra déu cé quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sir
dung Khu Vyc Chung va Céng Trinh Ti¢n ich Chung ctia Toa Nha va chi dugc sir dung
Khu Vyc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung dtng véi chire ning va quy dinh ciia Noi
Quy Chung.

6.2. Dé dam bao va duy tri chét lugng va viéc sir dung phit hop Khu Ve Chung va Cong Trinh
Tién ch Chung, Chit Ciin H6 hodc Ngudi Luu Tri trong bt ky truémng hop nio va dudi bit
ky hinh thirc nao khong dugc phép:

a)  Sur dung hodc cho phép sir dung Khu Vyc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung ma
¢6 thé ngin can hay giy tr& viée sir dung hop phap Khu Ve Chung va Cong Trinh
Tién fch Chung ciia Chit Can Ho hodc Nguoi Luu Tria khac ciia cdc can ho. Khong
dugc can tré hodc che khuit bit ky phan nio trong Khu Vuc Chung va Céng Trinh
Tién Ich Chung bing céch dé hay dat bat ky do dac hogc vét gi hodc tu tip tai khu vuc
d6. Chi Can Ho hodic Nguoi Luu Tri phai sip xép viée giao hang sao cho khong dat
cac vat gay kho khén cho sinh hoat chung tai Khu Vyc Chung va Céng Trinh Tién
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fch Chung.

b)  Sir dung hodc cho phép sir dung Khu Virc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung vao
céc muc dich bit hop phap hodc gay ton hai dén danh tiéng cita Dw An/Toa Nha hoiic
gdy réc r6i, phién ha hodc nguy hiém cho bt ky cac Chu Can Ho khac va/hodc Nguoi
Luu Tri khac bao gdm nhung khong gi6i han viéc luu giir hang hoa nguy hiém hodc
thu vat, dbt lira, danh nhau...gay anh huéng x4u hodc gay thiét hai cho cac Chi Can
Ho khéc hodc Ngudi Luu Tri khéc.

¢)  Sir dung cac khu vuc giai tri ma khéng c6 sy cho phép ctia Chu dAu tu vao timg thoi
diém cin cir theo Noi Quy Chung.

d)  Thuc hién bat cir viéc ndo ma s& giy tic nghén hodc bing céch khac lam hu hé théng
thoat nudc hodc virt réc, chét thai, gié rach hodc céc chat doc hai khac vao toa-1ét, bon
tidu, bon rira mat hogc dng din nude hodc ¢6 bt cir hanh dong, hanh vi nao lam mAt,
héng, 1am thay déi chire ning sir dung binh thuong, thay déi hé théng ha ting k¥ thuét,
trang thiét bi str dung chung, kién trac, my thuét, canh quan ctia Khu Vyc Chung va
Coéng Trinh Tién ich Chung.

€)  Lén chiém, sir dung hodc cho phép sir dung Khu Vue Chung va Cong Trinh Tién ich
Chung khong dung véi muc dich xay dung ban dau hodc muc dich duge phép theo Néi
Quy Chung nay. Dic biét, nghiém cdm Chu Can Ho hodic Ngudi Lwu Tra 14n chiém
va str dung hodc cho phép sir dung Khu Vye Chung va Cong Trinh Tién fch Chung
cho muc dich chira hay giit d6 dac, buén ban, kinh doanh, san xut, hoi hop hay cho
bét ky muc dich khéng duge phép nao khac.

f)  Ra vao nhitng khu vuc trong Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung ma
duoc quy dinh 12 chi ¢6 nhimg nguai c6 trach nhiém méi duge vao.

g)  Diéu chinh hoic thay thé hoic thay ddi bit ky bo phan nao cia Khu Vyuc Chung va
Céng Trinh Tién fch Chung ma chi c6 nhimg ngudi ¢6 trach nhiém méi dugce phép
thue hién.

h)  Viét, v&, dong dinh hodc sir dung céc vét dung twong tu, xay dung hay lp dat bét
ky cong trinh nao duéi bat ¢t hinh thirc gi & trén, dudi, bén trong hay xung quanh Khu
Vuc Chung va Cong Trinh Tién fch Chung.

i)  Gén, dung hodc treo bét cir Ang-ten truyén thanh hoac truyén hinh nao lén tuong bén
ngoai Can Ho.

j)  Dan, treo hodc bang cich khic gin quang céo, tranh anh hodc céc ky hiéu khac bén
ngoai Can H§. Bang tén cia méi Chi Can Ho hodc Nguoi Luu Tri khac chi c6 thé
dwoc thé hién theo cach thirc va tai cac vi tri ma Ban Quan Ly chz‘ip thudn.

k)  Gay tiéng on 1am anh huéng dén khong gian yén tinh ctia Toa Nha, Khu Ve Chung
va Cong Trinh Tién fch Chung.
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1) Vacéc hanh vi khac vi pham quy dinh phép luét.
PIEU 7: QUY PINH VE THONG BAO LUU TRU, PANG KY

Chu Can H¢ va nhimg Ngudi Luu Tri trong Toa Nha phai thuc hién viée théng bao luu tra
hogc dang ky thuong tri, tam trd, tam véng theo quy dinh cia phép ludt, cia Noi Quy
Chung.

PILU 8: QUY PINH VE MY QUAN CHUNG, AN TOAN SUC KHOE VA VE SINH MOI
TRUONG

Dé dam bio va duy tri vé my quan, an toan sirc khoe, vé sinh méi trudng, chat lrgng cude séng
ciing nhu nang cao gi4 trj cia Dw An, Toa Nha, cdc Cin Ho va Khu Vyuc Chung va Cong Trinh
Tién fch Chung, Chit Cain Ho va Ngudi Luu Tri phai tudn thu céc quy dinh sau:

8.1. Quy dinh v& phoi quin 4o:

Chu Can H§, Ngudi Luu Tra chi duge phoi quan éo, vai véc, chin, man, khin ... tai céc
khu vuc quy dinh danh riéng cho muc dich nay trong pham vi Can Hp. D4 tranh nhdm lan,
Chu Can H6 va/hoac Nguoi Luu Tri khéng duoc phoi qu'ém 40, vai voc, chan, man, khan
hoic bét ky dd dung, vat dung nao trén hodc vét ngang lan can, ban céng, trén hodc vat
ngang cira s hodc cira ra vao ctia Can Ho hay xung quanh Khu Vuc Chung va Céong Trinh
Tién fch Chung ciia Toa Nha, Dy An.

8.2. Quy dinh v ric thai va vé sinh méi truomg:

a)  Toan bd Chi Cin Ho va Ngudi Luu Tra phai tudn thi quy dinh vé xir 1 rc thai va vé
sinh méi truong nhu sau:

- Khong dugc giat giti bén ngoai cdng ra vao, ném hoic quét vat gi ra ngoai Khu
Vyc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung;

- Khi tudi cdy tai ban cong hodc don dep, 1am vé sinh bén ngoai Can H¢, khong
duoc gay anh hudng dén cac Can Ho khac ké can;

- Khéng dé nhimg rdc thai, nhing vét c6 mui bat thuong, hoi thdi phat ra hodc lan
toa tir nha clia minh gy 6 nhidm, gay kho chiu, phién ha cho nguoi khac;

- Khéng duoc xa rac thai, bui, dit, cic db do bén, céc thit bo di hay bat ky db vat gi
twong ty ra xung quanh Can Ho hay Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién fch
Chung hay khu vuc bién gin Dy An 1am anh huéng dén viéc st dung binh thuong
cua cac Chu Can Ho va Nguoi Luu Tri khac va my quan chung cta Toa Nha;

- D0 rac dung noi quy dinh;

- Khong vit, ném, d6 hodc dé rac, nuée thai hogc phé phim hay bt ky dd vat nio
khéc c6 tinh chét twong ti truée hay xung quanh Can H¢ hay cac Can H khac
hodc tai hay xung quanh Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién fch Chung, Toa Nha,
Dy An;

- Khéng dit dé hoc chét bt ky db dac nao xung quanh Can Ho va/hodc 16i vao hay
xung quanh Khu Vyc Chung va Céng Trinh Tién ich Chung. Néu Chu Cin Ho va
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Ngudi Luu Trd khong tuan thu quy dinh nay thi (i) d6 dac dugc dit ¢ nhimng noi
néi trén s& bi xem 13 v6 chu va (ii) Ban Quan Ly s& xir 1y, di chuyén dd vat d6 va
yéu cau ngudi vi pham hoan tré ngay chi phi do;

b)  Trong trudng hop vi pham, Chi Can H va/hodc Nguoi Luu Tra 6 trach nhiém phai
bdi hoan cho Chit Pau Tu moi chi phi lién quan dén viéc lam sach, khéi phuc lai
nguyén trang va khéc phuc céc hiu qua phét sinh tir viéc khong tuan thi cac quy dinh
vé xtr Iy réc thai va vé sinh méi truong néu trén. Ngoai ra, ngudi vi pham con chiu phat
tién theo mirc do Chit Dau Tu/Ban Quan Ly quy dinh vao timg thi diém.

8.3. Quy dinh v& sir dung bé mit ngoai ciia Cin Ho:

BE& mit ngoai ciia Can Ho khi ban giao dugc coi 1a chudn muc chung vé& trang tri, m¥ thuét
cho ca Toa Nha nén Chu Can Ho, Ngudi Luu Tri phai tun thi nhitng quy dinh duéi day:

- Khéng dat hodc dung hang rao, xdy dung thém trén ban cng, mai nha hodc khu vuc
xung quanh Cén H9, phia trudc hay xung quanh cac Can H¢ khac hodc tai hodc xung
quanh Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung;

- Khoéng lap dit thém bt ctr vt, trang thiét bi, didu hoa nhiét dd hodc bat ky bang quang
40, ap-phich, thong bao dudi moi hinh thirc trén mai, ban cong hodc mat ngoai cua
Toa Nha;

- Khéng trang tri, son tuong, cira ra vao, mit ngoai Can Ho hay cira s bang nhimg mau
khéng hop véi chudn myc kién tric, my thudt theo quy dinh ctia Ban Quén Ly.

8.4. Quy dinh vé phuwong tién di lai va khu vic dd xe:

Chu Can H¢, Nguoi Luu Tra khi str dung cac phuong tién va tham gia giao thong trong Dy
An hoic Toa Nha phai tuan tha cic quy dinh dudi day:

- Pi dung lan dudng, toc do theo ding quy dinh, dam béo an toan va yén tinh trong Toa
Nha;

- Dimg, d6 xe theo quy dinh va khong lam anh huong dén giao théng chung, khong dugc
can tré 16i ra vao ciia Toa Nha;
Ban Quén Ly c6 quyén di chuyén chiéc xe db trai quy dinh dén khu vuc db xe. Moi
chi phi di chuyén xe (néu ¢6) do nguoi vi pham chiu trach nhiém chi tra.

8.5. Quy dinh vé vét nudi, ciy trdng:

a)  Chu Cin Hp, Nguoi Luu Tra khéng dugc nudi hodc mang dén bat ky con vat nao (bao
gdm nhung khéng gii han & con ch6, méo, chim canh) vao trong Toa Nha (trir trudng
hop dugc Ban Quéan Ly ddng ¥ trudc).

Trong truong hop dugc Ban Quan Ly cho phép mang vat nudi vao trong Toa Nha thi
Chu Can H9, Nguoi Luu Tri ky van ban cam két tudn thu quy dinh vat nudi va vin
phai dam bao la cac vat nudi nay s& khong bi tha rong, khéng phong ué bira bai trong
Toa Nha, céc khu vyc khic ciia Du An, va khi di ra ngoai thi vat nudi phai c6 ngudi
dit va c6 4p dung céc bién phap bao dam an toan khi tiép xiic véi ngusi khac (bao
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gf”)m nhung khong gi6i han & bién phap deo ro mdm hodc & trong 16ng)‘

Chu Can Ho, Ngudi Luu Tri phai chiu hoan toan trach nhiém vé cac vat nuéi do minh
mang vao Toa Nha néu céc vét nudi ndy giy mét trat tw, an ninh va vé sinh trong Toa
Nha, tai Khu Vuc Chung va Céong Trinh Tién fch Chung hay cho Can H¢ khac va boi
thuong moi tén thit do ching gay ra.

Trong truong hop bt bude hodc Chi Can Ho khong khic phuc, bdi thuong cac thist
hai do vét nudi cia Cin Ho gy ra thi Ban Quan Ly s& tam ngung dich vu bao gdm
nhung khong gi6i han: nude sinh hoat cin hg, tréng giit xe, an ninh...dén khi Chu Can
H6 thyc hién khéc phuc, bdi thuong hoan tét.

b)  Chu Can Ho, Nguoi Luu Tri khéng duge lam tdn hai, chat, bé canh hodc phé hoat bét
k¥ cdy cbi hodc canh quan khéc trong Toa Nha, Khu Ve Chung va Céng Trinh Tién
fch Chung hoc Dy An. Chi Can Ho, Nguoi Luu Tra dong ¥ boi hoan cho Chu Pau
Tu moi chi phi lién quan dén viéc khéi phuc va/hodc trdng lai cdy cbi, canh quan néu
chinh bén than hoic khach hodc nhing ngudi c¢6 lién quan/nha thau dwgc Cha Cin
Ho, Nguoi Luu Tri moi dén Cin Ho vi pham quy dinh nay.

8.6. Quy dinh vé giit gin an ninh trat tw,

Pé dam bao va duy tri trat tw an ninh cia Toa Nha, cac Can H va Khu Vyc Chung va
Céng Trinh Tién fch Chung, Chu Can Ho6 va Nguoi Luu Tri trong bét ky truong hgp nao
va duéi bét ky hinh thirc ndo khéng dugc phép:

- Té chirc hogc cho phép t6 chirc hay moi gi6i ddnh bac, mai dam hay bét ky mét hanh
vi ndo khéc ma phép luat cdm;
Géay mit an ninh trat tir, gdy tiéng on hay co bét ky mot hanh vi nao khac ma c6 thé
anh hudng hodc lam xdo tron hodc quay 1 dén trat ty an ninh ctia Toa Nha va Khu
Vuc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung, hodc gy anh hudng truc t1ep dén sinh
hoat ctia Chii Can Ho khac va Nguoi Luu Tra.

8.7. Quy dinh vé ra, vao Cin Hj:

Chu Can Ho, Nguoi Luu Tra déng ¥ ring Ban Quan Ly c6 quyén vao Can H¢ clia minh dé
(i) xir Iy truomg hop khan cAp nh tai nan, cp ciru, chay nd vv... vao bit ky thoi diém nao
ma khong cn thong béo trude va (i) dé thuc hién nhimg viée dudi day theo Thong bao bao
trudc it nhét 1a (01) mét ngay:

- Béo tri, stra chita hodc lip dit méi cdng thodt nuéce, dng nude, day dién, day dién thoai,
mai, trong, mang nude trong, trén hodc dudi Can Ho lién quan dén viéce sir dung cua
cac Can Ho khac hodc Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién ich Chung;

- Thuc hién bét ky cong viéc nio cin thiét hop 1y lién quan tGi viéc thuc thi Noi Quy
Chung hodc thuc hién cac trach nhiém khéc duoc cho phép tai Noi Quy Chung.

8.8. Hoéa hoan va chay né:
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- Tuén thi quy dinh vé phong chéng chay nd ciia Toa Nha, Ban Quan Ly.

- Nghiém cim viéc mang vao hodc tang trir hoac cht gitt hodc st dung trong Can Ho/Toa
Nha/Duy 4n céc vat lidu, thiét bi gdy chay nd, cac vat liéu bét hop phap, vii khi, dan
duoc, hang nguy hiém, ddc hai.

- Khi c6 hoa hoan, chay nd, Chi Can Ho, Ngudi Luu Tra phai ngay lap tic béo cho
Ban Quan Ly hodc cac nhan vién an ninh tai tram gac d& ho thuc hién céc bién phép
tro gitip khén cp va goi ciru hoa, goi/théng béo va huéng dan di chuyén ngudi va tai
san dén noi an toan.

- Néu khong tuén thi quy dinh ndy, Chii Can H, Nguoi Luu Trd phai chiu trach nhiém
vé nhimg thiét hai xay ra do hanh vi cham tr& théng bao.

8.9. Trang tri va my thuat

Chu Can Ho va Nguoi Luu Tra phai duy tri toan b trang tri va m§y thuat trong va ngoai
Can Ho theo ding thiét ké ctia Chi Dau tr va chi duge tién hanh viée thay ddi néu cé su
chép thuén ciia Ban Quan 1y va/hodc Chii Pu tu.

PIEU 9: SUDUNG CAN HQ
Khi sir dung Can HY, Chu Can HY va/hoac Nguoi Luu Tra phai tudn tha cdc quy dinh sau:

- St dung Cin Ho ding muc dich (dé luu tri) va s& khong sir dung hodc cho phép sir
dung Can Ho vao cac muyc dich khac ma gy thiét hai hodc nguy hiém cho nguoi khac,
cho cdng ddng, cho cac Can Ho khéc;

- Khong sir dung hodc cho phép sir dung Can H¢ 1am noi phuc vu cho cac hoat dong
buén bén, kinh doanh, thwong mai, san xuét hay cho bt ky muc dich nao khac ma
khéng dugc su dong ¥ cia Chu du tu hodc Ban Quén Ly;

- Tuyét dbi khong tang trix hoic cho phép tang trit bén trong hay bén ngoai khu vuc riéng
ctia Cin Ho xang, dau, vii khi hay cc loai hang hoa, vat liéu bat hop phép, nguy hiém,
doc hai hogc d& chay, nd khac hoic cac vin héa phim doc hai;

Khong st dung dién qua tai hoac trai véi cac quy dinh cia cong ty dién luc hay ciua
Ban Quan Ly ma c6 thé gay chap dién, chay, nguy hiém hodc riii ro cho Toa Nha;

PIEU 10: HU HONG, THAY DOI HAY LAP PAT THEM
10.1. Hw héng:

- Ngoai thoi gian va didu kién bao hanh Can Ho ctia Chu dau tu, moi hu hong cta Can
Ho, Chu Can HO va Ngudi Luu Tra phai ganh chiu moi chi phi sira chira, thay thé va
khdc phuc hu hong va thiét hai phat sinh. Trong truong hop do:

- Pé bao dam sy an toan va tinh déng bo, viéc stra chira cac hu hong déu phai do Ban
Quan Ly hodc cac cong ty chuyén mén dugc Ban Quéan Ly thué thuc hién. Khi do,
Chi Can Ho va Ngudi Luu Tra phai cho phép va tao diéu kién thuén lgi cho Ban Quan
Ly va cic cong ty chuyén mén do Ban Quan Ly thué vao Can Ho va cho phép ho
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mang vio may moc, thiét bi cin thiét dé tién hanh viéc sira chira néi trén. Vi ra vao
Can Ho tuén thi theo Piéu 8.7 cita Ban Néi quy néu trén;

Trong thoi gian tién hanh sira chira, Ban Quan Ly va nhitng coéng ty chuyén mén dugc
thué phai han ché t6i da moi bét tién c6 thé gay ra cho Cha Can Ho va Ngudi Luu Tri
khac va khong duge gy ra bét k¥ thiét hai nao cho Chii Can Ho va Ngudi Luu Tra va
cho céc tai san cta ho trong Can Hg;

10.2. Thay dbi hodc ldp dat them:

a) Lién quan dén viéc thay dbi hodc 1ap dat thém trang thiét bi cho Cin Hd, cac khu vuc
xung quanh va Khu Vyuc Chung va Céng Trinh Tién Ich Chung, Chi Can Ho va Ngudi
Luu Tra phai tuén thu theo cac quy dinh dudi day:

- Khoéng thay dbi ban cong, cira sé, ctra ra vao chinh dét & mat ngoai cia Can Ho, khong
1am lu6i sét bao xung quanh ban cong;

- Khong thay kinh, son tuong, cira, cira s6 bang mau khong phu hop véi quy dinh ciia
Ban Quan Ly;

- Khéng xdy dung hang rao hodc xay dung thém trén ban cong, hodc trén mai, coi ndi
phén san déi véi Can Ho va véi khu vuc khéc quanh Can Ho;

- Khong thay dbi cic phan thuge Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién fch Chung;

- Khong xay dung, lép dit thém trong Khu Ve Chung va Cong Trinh Tién fch Chung;

- Khong thi cong céc cong trinh ngdm dudi mat d4t & bét it vi tri ndo trong pham vi
ctia Du An; va

- Khong thuc hién hay c6 bat ky cong viéc hay hanh vi ndo khac ma c6 thé lam thay
61, bién dang hay hu hong két cdu, céc tién ich sinh hoat va dich vu khac hodc céu
tric bén trong hay bén ngoai cia Dy An, Can Ho hay Khu Ve Chung va Cong Trinh
Tién fch Chung;

b) Moi viéc sira chira, thay d6i Can Ho phai dugc thoéng béo trude cho Ban Quéan Ly va phai
dugc Ban Quéan Ly chip nhan truéce khi thyc hién. Néu Cha Can Ho va Ngudi Luu Tri
¢b tinh tu minh hodc thué nha thau thuc hién viéc sira chira, cai tao Can HY ma khong
thong bao cho Ban Quan Ly va/hodc viéc sira chita, cai tao lam hu hong hodc gay thiét
hai cho tai san cia Chi Dau Tu hodic bén khac thi phai khéi phuc lai nguyén trang va/hoac
bdi thuong.

PIEU 11: DICH VU QUAN LY VA BAO TRI

Dich vu quan 1y va béo tri do Ban Quan Ly thuc hién va diéu chinh phi hop vao ting thoi
diém. Ban Quan Ly c6 thé thué mét hay nhidu céng ty chuyén nghiép dé thuc hién Dich vu
quan 1y va bao tri. Dich vu quan 1y va bao tri dugc cung cép cho cac Cha Cin Ho va/hodc
Ngudi Luu Tra bao gom:
a.  Dich vu quan Iy chung cho Can Hg, bao gdm ca viéc xit I céc vi pham N&i Quy;
b.  Dich vu an ninh cho Toa Nha;

¢.  Dich vu thu gom, dé rc va xir Iy réc cho Can Ho;
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d. Kétnbi cac nha cung cip dich vu dién, nude, dién thoai cb dinh, internet, truyén
hinh cap cho Bén Mua, doc chi s6 tiéu thu cac dich vu d6 thay mét cho Bén Mua
va thu ho cho nha cung cép cac khoan tién dich vu nay tir Bén Mua;

e.  Diét con tring va cac dong vét gay hai (chudt, bo, gian, mdi...);

f. Dich vu cham soc ngoai thét caa Can Ho va cac dich vu sira chita, duy tri va gilr
canh quan va khu vuc viron bén trong tuong phén gii Can HO dugc gon gang va
sach dep, bao dam khu vuc xung quanh bén ngoai Can Ho ludn trong tinh trang
sach s& va vé sinh, theo duing tiéu chuin ma Bén Ban quy dinh ty timg thoi diém.

g.  Cung cép dich vu bao tri chung, an ninh, 1am vuon, diét con trung, d6 rac hoéc thu
gom va xir Iy rac, va céc dich vu trong tu khéc (bao gdm cé stra chita nho) tai Khu
Vue Chung Va Céc Céng Trinh Tién ich Chung;

h.  Mua bao hiém cho toan bd Toa Nha, bao gdm ca: Khu Vyc Chung Va Céng Trinh
Tién fch Chung, Phin S¢ Hiru Riéng Ctia Bén Ban, Cin H6 va Phin S& Hitu Riéng
Cua Chu Can Ho theo quyét dinh ctua Bén Ban/ Pon Vi Quan Ly tuy timg thoi
diém va theo quy dinh tai cua Hop Ddng nay. P& tranh nham 14n, khoan bao hiém
nay khéng bao gdm bao hiém cho tai sin do Bén Mua va/hodc nhimg ngudi cu
ngu va/hodc nhitg nguoi sir dung Can Ho ty trang b thém (néu co).

i.  Cung cép cac tién ich sinh hoat bao gdm dién, khi dét, nuéc, xit Iy nuée thai va
céc tién ich sinh hoat khac cin thiét d& bao dam vén hanh dugc Khu Vuc Chung
Va Cac Céng Trinh Tién Ich Chung, ngoai trir hé théng chiéu sang can thiét bén
ngoai Can Ho va phuc vu riéng cho Cin Hb s& dugc do bang dong hd va do Bén
Mua thanh toan riéng;

j. Thu xép mua céc tién ich sinh hoat, dich vu bao tri thiét bi, dich vu dién thoai va
telex, diét con trung, bao v¢ an ninh, d6 réc va cac dich vu khéc can thiét cho viéc
quén Iy Can Hb va Khu Vyc Chung va Cong Trinh Tién fch Chung ciing nhw cho
muc dich mua hang phuc vu cho hoat dong va cac vat dung tiéu dung, va cac dich
vu, hang héa khac can thiét cho viéc quan 1y phu hgp Can H va Khu Vuc Chung
Va Cong Trinh Tién ich Chung;

k. Thuc hién cac cong viéc khac cAn thiét, thong thudng va binh thudng trong viée
quén ly Can H¢ va Khu Vue Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung phu hop véi
tiéu chuin ma Bén Ban/ Pon Vi Quan Ly quy dinh tiy timg thai diém.

. Dé tranh nhdm 14n, Cac Dich Vyu Quan Ly va Béo Tri Chung dugc cung cip s&
khong bao gém: céc dich vu theo yéu cau nhu gidt i, don phong, phuc vu xe, dich
vu internet, dich vu spa va dich vu trung tdm thuong mai, st dung cac thiét bi giai
tri va phim anh trong phong, lam v¢ sinh bén trong, dich vu quan gia, mua céc tién
ich trong nha, cac dich vu bdo tri va sira chira cac thiét bj trong nha, dich vu dién
thoai va telex, dich vu hoa trong nha, dich vu hd tro/chudn bi cho hoat dong t&
chirc hon 1€ hodc ky niém ngdy cuéi, dich vy trang tri, dit tiéc chiéu dai, dich vu
trong tré hoac céac dich vu riéng biét khac.
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m. Céc dich vu theo yéu cAu néu trén s& duoc cung cép cho Bén Mua trén co s¢ thu
phi dich vu riéng, véi didu kién 12 Bén Mua hoic khach thué/ khach moi ciia Bén
Mua chiu trach nhiém thanh toan cac dich vu theo yéu cu nay va tuan theo cac
quy trinh hop 1y v& yéu ciu thanh toan dich vu do Bén Ban (hoic dai dién do Bén
Ban chi dinh tiy timg thoi diém) dua ra vao timg thoi diém (bao gdm cé thong bao
yéu cau tra trude/dit coc toi thiéu bét buge cho mt sb dich vu nhét dinh, tiry thue
vao dich vu yéu céu).

PIEU 12: CHI PHf QUAN LY VA BAO TRi

12.1.  Chu Can H{ c6 nghia vu phéi thanh toan diy da Phi Quan Ly va céc khoan phi phét sinh
ctia can ho nhu: phi nude sinh hoat, phi trong giit xe cia Chi Pau Tu/Ban Quéan Ly theo
diing cc thoa thuan trong Hop Ddng Mua Ban Cin Ho hoic theo cac théng béo ciia Ban
Quin Ly. Ddng thai, Chi Can Hé dong ¥ ring, cho muc dich dam bao cho Toa Nha duogce
duy trinh phu hop véi tiéu chuan va chét luvong ciia mét Toa nha Cin ho Khach san dat
tiéu chuén sao (giéng cac khach san), Chu Dau Tu c6 quyén diéu chinh, 4p dung mirc Phi
Quan Ly hop ly twong tmg véi cac dich vu cung cép ma khong bi gidi han béi mire trin
do co quan nha nudc ban hanh (néu c6), phit hop véi mit bang gia ca thi truong trén co
s c6 xét dén ty 18 lam phat do Tong Cuc Théng ké Viét Nam céng b tai timg thai diém.

12.2. Phi Quan Ly s€ dugc sir dung cho cac muc sau:

- Chi phi dién, nuéc tai Khu Vuc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung;

- Dich vu quan Iy va bao tri nhu d& cap trén;

- Céc chi phi thanh toan luong va phi quan 1y hanh chinh ciia Ban Quan Ly;

- Phi dich vu an ninh nhu d& cap trén;

- Bio hiém Khu Vyc Chung va Céng Trinh Tién fch Chung (néu cé);

- Phi dich vu cho viéc don dep, lam sach, thu gom va xir ly rac cling nhu dam bao canh
quan nhu da dé cap 0 trén;

- Chi phi cho dich vu phong chay chita chay nhu da quy dinh & trén;

- Chi phi cho dich vu trong giir bai 45 xe;

- Phi kiém todn va phi quan Iy hanh chinh phuc vu hoat dong cho thué ciia Toa Nha;

- Chi phi quan Iy va phi tu vén khdc phuc vu hoat dong cho thué cia Toa Nha;

- Phi nha thau d6i véi Khu Ve Chung va Cong Trinh Tién fch Chung va céc chi phi
khac.

12.3.  Phi Quan Ly va cic khoan phi phét sinh ctia can h¢ s& duge Chit Can Ho thanh toan bat ké
c6 st dung va’hodc luu trl tai Can HO hay khong. Trudng hop Can H dugc dua vao
Chwong Trinh Cho Thué Can H9 thi Phi Quan Ly dugc hach toan vao Chi Phi Hoat Pong
cta Chwong Trinh Cho Thué truéc khi tinh thu nhap dé phan chia cho céc Bén theo quy
dinh tai Chuong Trinh Cho Thué Cin Ho va Hop Dong Quén Ly Cho Thué Cin Ho.

Truong hop Phi Quan Ly va khoan phi phat sinh ciia can h khong dugc thanh toan diy
i dinh ky hing thang ma khong c6 bit ky 1y do nao dugc Bén Ban/Ban Quéan Ly ddng ¥
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bang van ban thi sau 02 1dn nhic nhé bang Thong bao, cac tién ich, dich vu ciia Can Hf s&
tam ngung dén khi hoan tit thanh ton.

12.4. Phi nuéc sinh hoat s& duge Ban quéan 1y ghi nhén chi sb tiéu thu dinh ky hing thang va thé
hién sb luong tiéu thy, sb tién phai thanh toan trén Thong bdo phi hing thing cing phi
quan Iy va cac khoan phi phat sinh khac.

12.5. Phi trong giit xe s& dugc Ban quén 1y ghi nhan cin ci trén s6 luong xe dang ky ciia Can HO va
thé hién s6 lugng xe dang ky, s6 tién phai thanh toén trén Thong béo phi hing théng cimg phi
quan 1y va cac khoan phi phat sinh khéc.

12.6.  Phi dién, internet, dién thoai, truyén hinh c4p s& do don vi cung cAp ra thong bdo phi va thu tién.
Ban quén 1y s& hd tro thu nhung khéng bat bude cac khoan phi nay thong qua cc gidi phép thanh
toan néu c6 tai Chung cu.

PIEU 13: GIAI QUYET TRANH CHAP

13.1. Céc tranh chp lién quan dén quyén s¢ hiru Cin Hp s& do toa 4n hodc co quan c6 thim
quyén tai Viét Nam giai quyét.

13.2. Céc tranh chép lién quan dén quyén sir dung giira cac Chu Can Ho, Ngudi Luu Tra trong
Toa Nha dugc giai quyét trén co sé hoa giai va tuan thu theo Noi Quy Chung nay. Néu
khong hoa giai duoc thi sé chuyén co quan c6 thim quyén tai dia phuong hoac toa an co
tham quyén tai Viét Nam dé giai quyét.

PIEU 14: XU LY VI PHAM

Néu Chu Cin Ho, Nguoi Luu Tra vi pham mét hodc mot s6 céac quy dinh trong Néi Quy
Chung nay thi Chi PAu Tu hodc Ban Quan Ly, trong vong 05 (nim) ngay sau khi d c6 yéu
cau Chu Cin Ho/Nguoi Luu Tra cham dirt cc hanh vi vi pham, c6 quyén thuc hién mot
hozc nhidu bién phéap nhw sau:

a) Ngung cung cép céc tién ich, dich vu déi véi Can Ho, Chu Can Ho, Nguoi Luu Tra
d6 bao gém cac dich vu vé sinh, bao vé va cic dich vu cong cong khéc;

b) Yéu cu Chu Cin Ho, Nguoi Luu Tri ¢6 hanh vi vi pham thuc hién viéc khic phuc
cac hau qua, bdi thudng cac thiét hai phat sinh cho bén khac. Néu khong, Cha Dau
Tu s& khic phuc héu qué cic vi pham d6 va toan bd chi phi phét sinh s& do Chu Can
Ho/Nguoi Luu Tra ganh chiu va hoan tra cho Chu Pau Tu trong vong 10 ngay k& tir
Ngay Chi Dau Tu théng bao t6i Chit Can Ho/Ngudi Luu Tra vé viée thanh toén hodc
Chu Dau Tu s& khéu trir vao bt ctr khoan tién nao ma Chi Diu Tu dang giit ciia Chi
Céan Ho/Nguoi Luu Tra.
Béo cdo vi pham d6 dén co quan c6 thim quyén dé giai quyét va thuc hién céc bién
phép khac phu hop véi quy dinh phép luat.

PIEU 15: PIEU KHOAN CHUNG
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15.1. Ban No6i Quy Chung nay dugc ap dung dbi vai tht ca cac Chii Can Ho hodc Nguoi Luu
Tri. Moi hanh vi vi pham ciia céc Chit Can Ho hodc Ngudi Luu Tra déu bi xit 1y theo quy
dinh.

15.2. Chua Can H{ da doc va da hiéu, dong thoi dong ¥ va cam két s& tudn thi diy da cac Diéu
va Phu Luc cua N§i Quy Chung nay.

Chua Can Ho cam két, khi chuyén nhuong/ tang cho/thira ké Can Hé cho mot bén thir ba
khéc, Chu Can H6 c6 nghia vu thong béo cho bén nhéan chuyén nhuong/nhén tang cho/nhan
thira ké vé céc quy dinh cia Noi Quy Chung nay. Ngudi nhan chuyén nhuong/nhan ting
cho/nhan thira ké phai ¢6 van ban cam két vé viéc s& tuan thu dy da céc quy dinh trong
N6i Quy Chung va ké thira cic quyén va nghia vu cia Chis Cin Ho theo cac hop dong/théa
thuan ma Chi Cin H6 da ky v6i Cha Dau Tu. Trudng hop bén nhan chuyén nhugng/nhan
tang cho/nhan thira ké khong c6 van ban cam két vé cac noi dung trén, Chii Can Ho phai
chiu trach nhi¢m lién d6i véi bén nhan chuyén nhugng/nhan ting cho/nhén thira ké vé:

a) Cac nghia vu cia Chu Can H¢/ bén nhan chuyén nhuong/nhén tang cho/nhén thira Kké
theo quy dinh tai N6i Quy Chung;

b) Céc vAn d& phét sinh tir viéc thyue hién/khong thuc hién bat ky nghia vu nao cita Chit
Can Ho/ bén nhan chuyén nhugng/nhén ting cho/nhén thira ké theo Noi Quy va/hogc
cac hop ddng/thoa thuan ma Chu Can Ho da ky véi Chi Dau Tu.

15.3. Noi Quy Chung nay dugc sira ddi, bd sung hoac thay thé vao timg thdi diém theo quyét
dinh ctia Ban Quan Ly.

15.4. Nhing vén dé lién quan dén viéc quan ly Can H6, Toa Nha ma chwa duge dé cap trong
ban Noi Quy Chung nay s€ thuc hién theo quy dinh phap luat Viét Nam c6 lién quan.

15.5. Noi Quy Chung nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky va c6 tinh bét budc thyc hién dbi véi céc
bén c6 lién quan.

Chii Diu Tu (Bén A) 7// Khéch Hang (Bén B)

Cong ty TNHH DCT Partners Viét Nam (D3 doc hidu & déng ¥ ky tén)

Téng Giam Déc

HOMBN: =ittt i
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